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Berlin / Kéopenick

M oder nes Wohnen mit Stil —hochwertige
Erdgeschosswohnung mit Terrasse

Numero da propriedade: 26068065WE46

PRECO DE COMPRA: 425.000 EUR * AREA: ca. 71 m? + QUARTOS: 2
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Numa vista ger al

26068065W E46 425.000 EUR
Comisséo do

ca. 71 m2 comprador 2,38 %

5 (IVAincl.) sobreo
preco de compra

2 notariado

1 Solido

2023 ca. 7 m?
Terraco
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Aquecimento de 67.2 kWh/m2a
distrito
29.06.2033 B

2023

Aquecimento urbano
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Uma primeira impressao

Licht, Klarheit und hochwertige M aterialien pragen den besonderen Charakter dieser
moder nen Erdgeschosswohnung. Auf rund 71 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes
Wohnkonzept, das zeitgemal3e Ar chitektur mit einer angenehmen Wohnatmosphéare
verbindet. Bereits beim Betreten wird deutlich, dass hier Wert auf Qualitat, Komfort und
ein harmonisches Zusammenspiel von Design und Funktionalitat gelegt wurde.

Hochwertiges Echtholzparkett verleiht den Raumen eine nattirliche Warme, wahrend die
angenehme FuBbodenheizung zu jeder Jahreszeit flr ein behagliches Wohngeflihl sorgt.

M oder ne Ausstattungsdetails wie die Videogegenspr echanlage und der elektrisch steuerbare
Sonnenschutz er ganzen das Wohnkonzept und bieten zusatzlichen Komfort sowie Sicher heit
im Alltag.

DasHerzstiick der Wohnung bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich. Grof3ziigige
Fensterflachen durchfluten den Raum mit Tageslicht und schaffen eine freundliche,
einladende Atmosphare. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die eigene Terrasse, dieden
Wohnraum in den warmeren Monaten auf wunderbare Weise erweitert. Ob ein entspanntes
Frihstiick im Freien, ein ruhiger Nachmittag mit einem guten Buch oder ein gemutlicher
Abend in geselliger Runde — hier entsteht ein besonderer Riickzugsort unter freiem Himmel.

Das separ ate Schlafzimmer bietet einen angenehmen Rickzugsraum und Uberzeugt durch
seineruhige Atmosphare. Ergénzt wird das dur chdachte Raumangebot durch einen
separaten Hauswirtschaftsraum, der praktischen Stauraum schafft und fir Ordnung im
Alltag sorgt.

Auch das Badezimmer flgt sich mit seiner moder nen Gestaltung harmonisch in das
Gesamtbild ein. Eine Badewanne, helle Fliesen und hochwertige Armaturen verbinden
Funktionalitat mit einer klaren, stilvollen Asthetik. Ein Per sonenaufzug sowie der stufenlose
Zugang zum Gebaude runden das komfortable Wohnangebot ab.

Dasim Jahr 2023 fertiggestellte Gebaude prasentiert sich in einem moder nen und gepflegten
Zustand. Die Wohnung befindet sich im Erstbezug und bietet somit die besondere

M dglichkeit, ein Zuhause mit neuwertiger Ausstattung und frischen Materialien ganz nach
den eigenen Vorstellungen zu beziehen.

Diese Immobilie vereint auf angenehme Weise moder nes Wohnen, durchdachte
Funktionalitat und eine zeitlose Gestaltung. Ein Zuhause fur alle, die Wert auf Qualitét,
Komfort und eine besonder e Wohnatmosphér e legen — mit dem zusatzlichen L uxus eines




eigenen Aul3enbereichs.
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Detalhes do equipamento

- hochwertiges Echtholzpar kett

- HW-Raum

- FuBbodenheizung

- Badezimmer mit Wanne

- Terrasse

- Videogegenspr echanlage

- elektrisch steuerbarer Sonnenschutz
- Personenaufzug
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Tudo sobrealocalizacao

Berlin-Kopenick prasentiert sich als etablierter Wohnstandort mit verlasslicher
Infrastruktur, gewachsener Nachbar schaft und einer angenehm ruhigen, zugleich gut
angebundenen Lageim Berliner Slidosten. Der Stadtteil verbindet solide Alltagsver sorgung
mit einer stabilen Nachfrage, die besondersvon eigentumsorientierten Haushalten geschatzt
wird. Far Familien entsteht daraus ein Umfeld, das Bestandigkeit, gute Erreichbarkeit und
ein ausgewogenes urbanes L ebensgeftihl har monisch zusammenfihrt.

Im direkten Umfeld zeigt sich K 6penick von seiner besonder s familienfreundlichen Seite:
Die historische Altstadt, gr ine Riickzugsorte und die entspannte Atmosphér e verleihen dem
Quartier eine charmante, lebensnahe Ausstrahlung. Gleichzeitig sorgen die kurzen Wege fur
ein hohes Mal3 an Alltagserleichterung und machen den Standort fir ein langfristig
angenehmes Familienleben attraktiv.

Auch die Nahver sorgung ist hervorragend aufgestellt. Fir den taglichen Bedarf bieten sich
mit dem Forum K &penick gleich mehrere Einkaufsmdoglichkeiten und sind bequem zu
erreichen. Im Bereich Bildung Uberzeugt das Umfeld mit einer besonder s dichten Auswahl:
Die Arche Kunterbunt oder die BEST-Sabel-Oberschule erreicht man in wenigen Minuten,
ebenso wiedie Kita/ St. Josefsstift und die Kita M oppi. Die Best-Sabel-Ber ufsfachschule fur
Design und Fachhochschule fir Technik ist in etwa 5 Minuten zu Ful3 erreichbar, die
Gartenarbeitsschule Treptow-K dpenick in rund 6 Minuten. Fir Freizeit und Bewegung
bieten sich nahegelegene Spielplatze, Sportangebote und Parksan, darunter ein Spielplatzin
etwa 2 Minuten, ein Park ebenfallsin etwa 2 Minuten sowie der Maria-Jankowski-Park in
etwa 3 Minuten zu Ful3. Erganzend laden das Rabenhausin rund 5 Minuten und das
Altstadttheater Kopenick in etwa 10 Minuten zu Fuld zu kulturellen und gemeinschaftlichen
Momenten ein. Auch die medizinische Versorgung ist angenehm nah: Eine Zahnar ztpraxis
liegt nur etwa 2 Minuten entfernt, Dr. Rothes Apotheke sowie bermed und die
Kinderarztpraxis Martin Schuldt sind in rund 5 Minuten erreichbar. Hinzu kommen die
DRK Kliniken Berlin-K dpenick in etwa 25 Minuten zu Ful3. Die Anbindung ist ebenfalls
komfortabel: Busund Tram an der Bahnhofstraf3e/Lindenstrae sind in rund 3 bis4
Minuten erreichbar, der Bahnhof Berlin-K 6penick in etwa 10 Minuten zu Ful3, ebenso der
Bahnhof Kdpenick.

Damit bietet Berlin-K 6penick fir Familien ein verlassliches, gut angebundenes und
angenehm lebendiges Umfeld, in dem sich Alltag, Bildung und Erholung auf stimmige Weise
verbinden.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Ariane & Andreas Gréafenstein

Bolschestraf3e 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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