Berlin / Altglienicke

Charmante Dachgeschosswohnung mit ca. 80 m?
Wohnflache, Klimaanlage, Terrasse und Gartennutzung

Objektnummer: 26068069

MIETPREIS: 1.040 EUR « WOHNFLACHE: ca. 80 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26068069 1.040 EUR

ca. 80 m? 400 EUR

1 Dachgeschoss

2 gepflegt

1

1 Massiv

201 Terrasse, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 70.6 kWh/m?a
17.06.2036 B

Gas 20M
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Dachgeschosswohnung befindet sich in einem Einfamilienhaus und
bietet auf ca. 80 m? Wohnflache ein gemitliches und komfortables Zuhause. Die
Wohnung Uberzeugt durch ihre angenehme Wohnatmosphare, eine groBzlgige
Raumaufteilung sowie die Mdglichkeit, Terrasse und Garten zu nutzen.

Das Herzstiuick der Wohnung bildet der groBzligige Wohn- und Essbereich mit
integrierter offener Kiliche. Hier entsteht ein einladender Lebensmittelpunkt, der
ausreichend Platz zum gemeinsamen Kochen, Essen und Entspannen bietet. Die offene
Gestaltung schafft ein angenehmes Raumgefiihl und ermdglicht eine individuelle
Einrichtung.

Fur zusatzlichen Wohnkomfort sorgt die vorhandene Klimaanlage, die insbesondere an
warmen Sommertagen angenehme Raumtemperaturen ermdglicht und das Wohnen im
Dachgeschoss besonders komfortabel macht.

Das Schlafzimmer bietet einen ruhigen Rickzugsort und verflgt Uber eine separate
Ankleide. Diese sorgt fur zusatzlichen Komfort und bietet ausreichend Méglichkeiten,
Kleidung und personliche Gegenstande Ubersichtlich unterzubringen.

Das Badezimmer ist sowohl mit einer Badewanne als auch mit einer separaten Dusche
ausgestattet. Damit bietet es die ideale Kombination aus Funktionalitat und
Entspannung flr den taglichen Bedarf.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist die Terrasse, die zum Verweilen und
Entspannen im Freien einladt. Erganzt wird das Angebot durch die Gartennutzung, die
zusatzlichen Freiraum bietet und insbesondere in den warmeren Monaten eine schone
Erweiterung des Wohnbereichs darstellt.

Die Wohnung steht ab sofort zur Vermietung zur Verfligung.

Gesucht werden zuverlassige Mieter, die an einem langfristigen Mietverhaltnis
interessiert sind. Die Mindestmietdauer betragt drei Jahre. Damit richtet sich das
Angebot insbesondere an Interessenten, die ein dauerhaftes Zuhause suchen und Wert
auf ein bestandiges Wohnumfeld legen.

Durch die Lage im Dachgeschoss eines Einfamilienhauses entsteht eine angenehme,
private Wohnatmosphare. Die Wohnung eignet sich besonders fiir Singles oder Paare,
die Wert auf groBzligiges Wohnen, eine gemdtliche Umgebung und die Mdglichkeit zur
Nutzung eines Gartens legen.
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Alles zum Standort

Geografie:

Altglienicke ist ein Ortsteil vom Berliner Bezirk Treptow-Kdpenick und liegt zwischen
dem Flughafen BER und dem Wissenschaft- und Technologieparkt Adlershof. Mit
seinen rund 30.000 Einwohnern bettet sich Altglienicke idyllisch im Stdosten Berlins.
In unmittelbarer Nachbarschaft liegen die Ortsteile Bohnsdorf und wie erwahnt
Adlershof mit seinem Technologiepark, westlich grenzt Altglienicke an den Ortsteil
Rudow und im Suden an die Brandenburger Gemeinde Schonefeld.

Lage / Verkehr:

Altglienicke ist ein ruhiger Ortsteil, in dem vor allem Einfamilienhauser und
Reihenhauser das Bild dominieren. Durch die S-Bahnhofe Altglienicke und
Griinbergallee (S45 & S9) ist Altglienicke vom Flughafen bis nach Spandau bestens an
den oOffentlichen Nahverkehr und das Stadtzentrum von Berlin angebunden. Mit den
Buslinien 160, 163, 363, 743 sind die Ortsteile Schoneweide, der BER oder der S-Bhf.
Lichtenrade schnell erreicht. Mit dem Auto bieten die A113, die B96 bzw. das
Adlergestell eine optimale Verkehrsanbindung an die Stadt, dem BER oder dem Land
Brandenburg. So erreicht man den BER in ca. 15 min., den Kudamm in ca. 30 min. und
den Berliner Fernsehturm in rund 40 Minuten.

Infrastruktur:

Verschiedene Freizeit- und Kulturangebote werden in Altglienicke erganzt von einer
gut ausgebauten Versorgungsinfrastruktur und allen wichtigen Bildungseinrichtungen.
So stehen Eltern Kindertagesstatten, drei Grundschulen, eine Oberschule sowie ein
Gymnasium fir die Betreuung und Bildung ihrer Kinder zur Verfligung. Der alte
Dorfkern rund um die Pfarrkirche ist bis heute noch gut erkennbar.

Wirtschaft:

Durch die zentrale Lage nahe dem BER, dem Technologiepark Adlershof aber auch
dem Einkaufszentrum Schoneweide oder dem Einrichtungs-Center Waltersdorf mit
IKEA, ist Altglienicke umgeben von wirtschaftlicher Schaffenskraft.

Freizeit / Natur:

Ob der Coloniapark im Kdlner Viertel, die Streuobstwiese Altglienicke oder der
nahegelegene Landschaftspark Rudow-Altglienicke pragen den Bezirk und laden zum
Spazierengehen und Verweilen ein. Durch die gute Anbindung bietet die unmittelbare
Nachbarschaft weitere vielfaltige Freizeitangebote.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegese.tz (GwWG)
dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tUberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfliihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben
etc.) beruhen auf Angaben des Verkaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL
IMMOBILIEN uberprifte diese Angaben lediglich auf Plausibilitdt und Gbernimmt hierfur
keine weitergehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bei Vorsatz und
grober Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON POLL
IMMOBILIEN nur bei Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich nach dem
Inhalt und Zweck des Maklervertrages ergeben.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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