Berlin / Hessenwinkel

Ein Zuhauggwie ein Versprechen —¢vohnen am
Wasser zwischign Entspannung ung®c ebensqualitét
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At aglance

Property ID

Living Space

Floor

Rooms

Bedrooms
Bathrooms

Year of construction
Type of parking

260680

ca. 133 m?
2

3

2

1

2016

1 x Outdoor g g
space, 70 Rent)
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onstruction

ES
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gent

2.650 EUR

475 EUR
Apartment
Well-maintained

Solid

Guest WC, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Type of heating Undert heating Energy Cg ate Energy consumption
certificate

Fing gy 83 kWh/m2a
CQ ption

Energy Source Gas

Energy certificate 30.03.2036
valid until
er gy efficiency C

Power Source Gas
ass

ear of construction
K ding to energy
ce ate
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A first impression

Esgibt Orte, die mehr sin€ ur ein Zuhause. Orte, die ber i , entschleunigen und
jeden Tag ein kleines Stiick b schenken. Diese aul3er g nliche Eigentumswohnung
vereint all das— eingebettet auf € idyllischen Insel z en dem alten Spreearm und der
M tiggel spree, umgeben von Natur, V er und Wei

Auf einem grof3ziigigen, ca. 2.834 m2 grofi3e s undstiick enstand im Jahr 2016 eine
exklusive Wohnanlage mit nur zehn Einhgi a Ort der Privatsphére, der Entspannung
und des gehobenen Wohnens.

Schon beim Betreten der im 2. Qi 8geschoss gelegenen V qung spurt man die besondere
Atmosphare: Eine groRziigiggh F&e mit malgefertigtem Eit schrank empfangt Sie stilvoll
und bietet zugleich prakti Stauraum. Von hier aus entfalte ein durchdachter
Grundriss, der auf ca, 2Wohnflache Eleganz und Funktional armonisch vereint.

Das hochwertig jgestattete Badezimmer ladt mit Badewanne, ebenerdigiQusche und
Bidet zu ents ten Wohlfuhlmomenten ein, wahrend ein moder nes Gaste-

zusatzlich omfort bietet. Ein separater Abstellraum sorgt fiir Ordnung und sicht im
Alltagé W bietet zusatzlich Platz fir Waschmaschine und Trockner.

offene Essbereich bietet Raum fur gematliches Beisammensein und gemeinsames Esse
r geht flie3end in die exklusive Kiiche der Marke Schiller Uber. Mit edlen Glasfronten,
modernster Technik, Induktionskochfeld, Dampfgarer und Weinkihlschrank, wird Kochen
hier zum Erlebnis— nicht zuletzt dank des unvergleichlichen Blicks auf die M liggelspree, der
jede Zubereitung mit einer besonderen Leichtigkeit begleitet.

alten Spreearm und das gegenliber liegende Natur schutzgebiet — ein Panorama, das sich mit
den Jahreszeiten verndert und niemalsan Reiz verliert.

Der teillberdachte, ca. 24 m2 grof3e Balkon mit Markise wird schnell zu Ihrem
Lieblingsplatz: Ob sonniger Morgenkaffee oder ein GlasWein am Abend — hier genief3en Sie
die Nahe zum Wasser bei jedem Wetter.

Ein weiteres Zimmer mit direktem Zugang zum Balkon und herrlichem Wasserblick eignet

sich ideal als Arbeits- oder Gastezimmer. Das Schlafzimmer Uberzeugt mit Gebor genheit
und einer begehrten begehbaren Ankleide. Ein zusatzlicher, ca. 6 m2 grof3er Balkon er 6ffnet




auch hier einen traumhaften Blick auf die Mliggelspree — ein perfekter Ort, um den Tag
spannt zu beginnen oder ausklingen zu lassen.

Abgey et wird dieses besonder e Angebot durch zahlreiche Extras:

- barier Jier Zugang

- fur 70,- EG{ R Monat steht ein Aul3enstellplatz mit beheizter Zufahrt zur igung,

- eine Garage qus, welche mit einer Wallbox ausgestattet ist und eing pstellraum,
kann optional fur Euro monatlich angemietet werden,

- fir gemeinsame Mo eim Freien |adt dieliebevoll gestaltete , 38 Josenterrasse” direkt
am Wasser ein,

- die hauseigene Slipanlage € %glicht es Ihnen zudem, kleip 3oote bequem zu Wasser zu
lassen —ein echtes Highlight fu rliebhaber und Wagf %oor tfreunde

Auch energetisch Uiberzeugt die lmmox it du achter Technik: Eine Solaranlage zur
War mwasser aufber eitung, eine moder ne't unlage fur ein angenehmes Raumklima,

Raffstores auf der Slidseite sowie eine Kalkg zanlage sorgen fir Nachhaltigkeit und
Wohnkomfort auf héchstem Niveau.

Ein besonderes Schmuckstiick in gfiiigartiger L age — 19 Menschen, die das Besondere
suchen und das L eben am Wag eben.
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Details of amenities

- exklusive Wasserlage au 2 idyllischen Halbinsel zwischegd S ¥fem Spreearm und
M liggelspree
- hochwertige Wohnanlage mit N&@ R Einheiten (Bauja 016)
- barierrefreier Zugang
- grof3ziigige 3-Zimmer-Wohnung im 2. ) gesgt s, bequem per Aufzug erreichbar
- bodentiefe Fenster in allen Wohnr&umen mhaften Wasser blicken
- ca. 30 m2 grofRes Wohnzimmer mit Blick 4 schutzgebiet
- hochwertige Einbaukliche (M arke Sch ) mi sfronten, Induktionskochfeld,
Backofen, Geschirrspuler, Dampfga & WeinkUhlseg mnk
- moder nes Badeziimmer mit Wail 7 ebenerdiger Dusch€l ABidet
- zusatzliches Gaste-WC und Ktischer Abstellraum mit F ur Waschmaschine &
Trockner
- Schlafzimmer mit begéJarer Ankleide und eigenem Balkon (ca.
- groRRzligiger, teil U iachter Balkon (ca. 24 m2) mit Markise und W& blick
- weiteres Zimmd eal als Arbeits- oder Gastezimmer mit Balkonzugant
- Aul3enstellg mit beheizter Zufahrt (70,- Euro Monatsmiete)
- optiona ietbare Garage mit Wallbox und Abstellraum im Haus (100,- Eu
M onaif cte)
- Zgene Slipanlage fur kleine Boote
slar anlage zur War mwasser aufber eitung

moder ne L tftungsanlage fiir angenehmes Raumklima
- Raffstores auf der Siidseite sowie Kalkschutzanlage
- Befristeter 5-Jahres-Indexmietvertrag mit Verlangerungsoption
- sofort bezugsfertig
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All about thelocation

Die Immabilie befindet si Ortsteil Rahnsdorf-Hessenwi f einer idyllischen
kleinen Halbinsel, die von W& aufen wie der Spree, altgf preearmen und der Néhe zum
Dameritzsee umgeben ist. Uber R istorische Triglawjz eist dielnsel mit dem
nordlichen Wohngebiet verbunden, sssich Entg ung und Natur hervorragend mit
guter Erreichbarkeit verbinden lassen. & magg g besticht durch viel Grin,

Wasser flachen und eine insgesamt sehr ang e \Wohnatmosphare. Pragend sind vor
allem Einfamilienhduser und kleinere Villg em Viertel ein char mantes, naturnahes
Flair verleihen. Familien profitieren vg@ 2 Nahe inrichtungen wie der Kita

» Inselzwer ge* oder einem Bootsver elcher mit € W kleinen Imbiss als Nahver sor ger
bzw. fir Freizeit und Gastronorg epraktische Erga g darstellt. Nur einen kleinen
Spaziergang entfernt, |adt da € Klein Schwalbenber g zZU& Wspannten K affegpausen im
Grinen ein —mit hausgens en Kuchen, Eisund fantastischel Wffeespezialitaten.

Geografie

Rahnsdo der ostlichste Ortsteil Berlinsund setzt sich aus den Ortsteilen HES inkel,

Wilhe agen, Neu-Venedig und Rahnsdorf zusammen. Das Gebiet ist gepréagt vo

C anten Villenkolonien, idyllischen Einfamilienhaussiedlungen und einem hohen
erholungswert. Besonder s beliebt ist Rahnsdorf bei Ausfliglern und Touristen wegen

des nahegelegenen M liggelsees. Der Ortsteil zahlt aktuell rund 11.138 Einwohner.

Lage und Verkehrsanbindung

Berlin—Potsdam und werden von der S-Bahn-Linie S3 bedient. Vom Bahnhof Rahnsdor f
fahrt zudem eine historische StrafRenbahn nach Woltersdorf.

Die StraRenbahnlinie 61 der BV G verbindet Rahnsdor f/Waldschanke tiber Friedrichshagen
und Kopenick mit der Wissenschaftsstadt Adlershof. Die Buslinie 161 verkehrt tagsiiber im
20-Minuten-Takt und verbindet beide S-Bahnhdfe sowie die Endhaltestelle der Tram-Linie
61. DarUber hinausbietet sie eine direkte Verbindung nach Erkner und Schoneiche. Nachts
Ubernimmt die Linie N61 und bindet die drel S-Bahnhofe Wilhelmshagen, Rahnsdorf und
Friedrichshagen an.

Auch auf dem Wasser ist Rahnsdorf gut unterwegs. Auf der M Uiggelspreefahrt die




solarbetriebene Fahrlinie F23 im Auftrag der BV G. Zusétzlich pendelt an Wochenenden
d Feiertagen die historische Handseilfahre F24 zwischen Rahnsdor f/K ruggasse und
clheim/Spreewiesen — eine von nur drei handbetriebenen Fahren in Deutschland

Mit de o erreichen SiedasBerliner Zentrum in ca. 45 Minuten. Die A10lig r rund
10 Minute ernt und bietet Anbindungen in alle Richtungen. Der Hauptg ughafen

BER ist etwa 3 a entfernt und in ca. 40 Minuten erreichbar.

I nfrastruktur

Rahnsdorf bietet eine gute G Wdver sorgung:

Schulen: 1 Grundschule, Gymrteg W in Erkner und Frieg Shagen
Kindertagesstatten: 9

Einkaufen: 5 Supermarkte, 2 Backere Tankg

Freizeit, Sport und Natur

Wer Natur und Erholung liebt, wird 4 sdorf schieg . Der nahe M liggel see mit seinen
Strandbédern, der Gastronomie g S vasser und eine iten Angebot an

W asser sportmdglichkeiten |ad# Paktiver Freizeitgestalt in. Das historische
Fischerdorf, die romantisch anéle von Neu-Venedig sowi€ Dameritzsee machen die
Umgebung besondersr gi

Zudem verlauft ¢ roparadweg R1 direkt durch Hessenwinkel. Mit 4.500 bis5.100
Kilometern Lz erbindet dieser internationale Radfer nweg L ondon in & Rbritannien
mit Helsi innland beziehungsweise M oskau in Russland —ideal fir ausgQ ¥ante
Radto
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Other information

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Contact partner

For furthe ar mation, please contact your act person:

Ariag . Andreas Graf Elein

Bdlschestr a@® a6/ 42587 Berlin
Tel 4 530-6560 D00
E-Mail: ow.koepenick @ poll.com

Y the Disclaimer of von Poll Immaobilien Gmb

www.von-poll.com
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