VP ‘ VON POLL

Blaubeuren / SeiBen — Blaubeuren

Platz fur die Familie und neue Perspektiven

Objektnummer: 26069018
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KAUFPREIS: 699.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 250 m? « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 675 m?

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

26069018
ca. 250 m?
Satteldach
7

4

2

1995

1x Garage

699.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 157.9 kWh/m?a
E
06.07.2036
1995
Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie

e ‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.
Vorgemerkte Suchkunden

erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/ulm
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Die Immobilie

- VO N P O L L |

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm | ulm@von-poll.com

‘ www.von-poll.com/ulm

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0731 -97 73890

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm
ulm@von-poll.com | www.von-poll.com/ulm
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Grundrisse

www.von-poll.com
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Werkstatt Hauswirtschaftsraum

Heizungsraum
Zwischenkeller

Zimmer

Abstellraum

Werkstatt

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses im Jahr 1995 in solider Massivbauweise errichtete Familienanwesen vereint
GroBzugigkeit, Helligkeit und vielseitige Nutzungsmaglichkeiten. Bereits beim Betreten
entfaltet das Zusammenspiel aus der geschwungenen Treppe und der offenen
Architektur seine besondere Wirkung: Die Ebenen gehen flieBend ineinander tiber und
schaffen ein auBergewdhnlich groBzligiges Raumgefuhl.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich Giberzeugt mit seinen groBziigigen
Fensterflachen und schafft eine helle, freundliche Wohnatmosphare. Der Kachelofen
sorgt insbesondere in den Wintermonaten fir Behaglichkeit und macht diesen Bereich
zum natdrlichen Mittelpunkt des Familienlebens.

Die offene Galerie verleiht dem Obergeschoss seinen besonderen Charakter. Sie
schafft ein beeindruckendes Raumgefihl, verbindet die Ebenen auf harmonische
Weise und unterstreicht die helle, offene Architektur des Hauses. Vier Schlafzimmer
bilden den privaten Riickzugsbereich und Uiberzeugen mit einer angenehmen
Wohnatmosphare. Hochwertiger Parkettboden sorgt dabei fir eine warme, stilvolle und
behagliche Atmosphare. Der Balkon erweitert den Wohnbereich und bietet einen
schonen Blick in das griine Umfeld.

Auch funktional Gberzeugt die Immobilie mit einem durchdachten Gesamtkonzept. Die
Kombination aus groBzligigen Wohnflachen, flexibel nutzbaren Raumen sowie
umfangreichen Nutzflachen schafft ideale Voraussetzungen fiir Familien, das Arbeiten
von zu Hause oder individuelle Hobbys.

Ein vollstandig unterkellertes Untergeschoss eroffnet vielfaltige Moglichkeiten — von
der Werkstatt tber einen Fithess- oder Hobbybereich bis hin zur Realisierung einer
privaten Sauna. Ein begehbarer Dachboden, der zusatzlichen Stauraum bietet, rundet
das groBzligige Platzangebot ab.

Das rund 675 m? groBe Grundstiick bietet mit seinem eingewachsenen Garten ein
hohes MaB an Privatsphare. Ein liebevoll angelegter Teich, ein Gartenhaus sowie ein
Gewachshaus fugen sich harmonisch in das Gesamtbild ein. Die Uberdachte Terrasse
eroffnet vielseitige Mdglichkeiten — ob als geschiitzter Essplatz, gemdtliche Sitzecke
oder stilvolle AuBenkuche.

Dieses Familienanwesen verbindet naturnahes Wohnen mit einem groBziigigen
Platzangebot und einer Architektur, die Offenheit und Wohnqualitat in den Mittelpunkt
stellt.




Objektnummer: 26069018 - 89143 Blaubeuren / SeiBen — Blaubeuren

Ausstattung und Details

- Ca. 250 Quadratmeter Wohnflache auf sieben Zimmern
- Galerie mit offenem Raumgefuhl

- Offener Wohn- und Essbereich mit Kachelofen

- Vier Schlafzimmer

- Holz- und Holz-Alufenster (westseitig)

- Vollunterkellert bis unter die Garage

- Integrierter Wascheabwurf

- Garten mit Teich, Gartenhaus und Gewachshaus
- Ein Balkon und zwei Terrassen

- Doppelgarage sowie 4 AuBenstellplatze

- Fliesen und Parkett
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Alles zum Standort

SeiBen/Steigziegelhltte, ein Ortsteil von Blaubeuren auf der Schwabischen Alb,
verbindet naturnahes Wohnen mit einer familienfreundlichen Umgebung. Das
Wohngebiet zeichnet sich durch seine ruhige Atmosphare aus. Ein nahegelegenes
Waldgebiet [adt zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und erholsamen Stunden im
Grunen ein.

Die Blaubeurer Innenstadt befindet sich nur rund drei Kilometer entfernt und bietet
vielfaltige Einkaufsmadglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Das attraktive Wohnumfeld vereint Erholung, kurze Wege und eine
hohe Lebensqualitat.

Die Universitatsstadt Ulm ist in rund 20 Fahrminuten erreichbar und bietet ein
umfangreiches Angebot an Arbeitsplatzen, Kultur- und Freizeitmdglichkeiten.

Die BundesstraBe 28 sorgt fiir eine schnelle Anbindung in die jeweilige Richtung Ulm
oder Metzingen/Reutlingen. Der Bahnhof Blaubeuren mit regelmaBigen
Regionalexpress-Verbindungen befindet sich ebenfalls in kurzer Distanz. Uber die
nahegelegene Autobahn A8 bestehen zudem gute Verbindungen in Richtung Stuttgart
und Minchen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26069018 - 89143 Blaubeuren / SeiBen — Blaubeuren

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49731-9773890
E-Mail: ulm@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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