Véhringen/lllerzell

Ein Zuhause mit Geschichte

Objektnummer: 26069019

KAUFPREIS: 450.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 195 m? « ZIMMER:7.5 « GRUNDSTUCK: 628 m?2




Objektnummer: 26069019 - 89269 Véhringen/lllerzell

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Crundrisse

@© Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

@ Alles zum Standort

@© Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 26069019 - 89269 Véhringen/lllerzell

Auf einen Blick
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
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Die Immobilie

- VO N P O L L |

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm | ulm@von-poll.com

www.von-poll.com/ulm

‘VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/ulm
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Die Immobilie

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0731 -97 73890

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm
ulmevon-poll.com | www.von-poll.com/ulm
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Ein erster Eindruck

Dieses groBzigige Einfamilienhaus verbindet den Charakter eines historischen
Gebaudes mit einem umfassend sanierten Innenbereich. Urspringlich um ca. 1900
errichtet und im Jahr 1964 erweitert, bietet die Immobilie heute rund 195 m?
Wohnflache auf einem 628 m? groBen Grundstiick.

Im Jahr 2011/2012 wurde das Wohnhaus umfassend saniert. Im Zuge der Arbeiten
wurden unter anderem Fenster, Bidder, Wande und Tiiren erneuert sowie ein neues Ol-
Brennwertgerat eingebaut.

Insgesamt 7,5 Zimmer verteilen sich auf zwei Etagen und bieten vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise als Kinder-, Gaste-, Arbeits- oder
Hobbyzimmer.

Die groBziligige Raumaufteilung eignet sich insbesondere fur Familien und ermoglicht
sowohl gemeinschaftlich genutzte Bereiche als auch personliche
Ruckzugsmoglichkeiten.

Der Gewdlbekeller Iasst den urspringlichen Charakter des Hauses noch heute
erkennen und entspricht der typischen Kellerbauweise friherer Zeiten. Darliber hinaus
steht ein gerdumiger Dachboden mit Ausbaupotenzial zur Verfligung.

Auch in den vergangenen Jahren wurde weiter in die Immobilie investiert.

Im Jahr 2025 wurde eine Dachseite vollstandig gedammt und neu eingedeckt. Die
zweite Dachflache ist mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet. Durch die bestehende
garantierte Einspeisevergutung erzielt die Anlage bis 2029 Einnahmen von derzeit rund
340 € monatlich.

Wahrend im Jahr 2011/2012 umfangreiche SanierungsmaBnahmen am Wohnhaus
durchgefiihrt wurden, steht die Sanierung der AuBenfassade noch aus.

Das 628 m? groBe Grundstilick verfligt tiber Garten- und AuBenflachen mit
verschiedenen Nutzungsmoglichkeiten. Eine freistehende Garage gehort ebenfalls zur
Immobilie.

Die Immobilie wird vollstandig geraumt und ohne Einbaukiiche Ubergeben.
Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, so freuen wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme

Uber das Kontaktformular. Wir bitten Sie um Verstandnis dafiir, dass ausschlieBlich
Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten bearbeitet werden kdnnen.
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Ausstattung und Details

- GroBzligiges Einfamilienhaus mit ca. 195 m* Wohnflache

- 7,5 Zimmer auf zwei Etagen

- Grundstiick ca. 628 m?

- Urspriingliches Baujahr ca. 1900, Erweiterung im Jahr 1964

- Umfassende Sanierung im Jahr 2011/2012,

unter anderem Fenster, Bader, Wande und Tlren erneuert

- Ol-Brennwertgerat im Zuge der Sanierung erneuert

- GroBzugiger Gewdlbekeller

- Geraumiger Dachboden mit Ausbaupotenzial

- Eine Dachseite 2025 vollstandig gedammt und neu eingedeckt
- Photovoltaikanlage auf der zweiten Dachflache (ungedammt)
- Garantierte Einspeisevergitung mit derzeit rund 340 € monatlichen Einnahmen bis
2029

- Freistehende Garage

- GroBzugiger Garten- und AuBenbereich

- Vollstandig gerdumte Ubergabe

- Sanierung der AuBenfassade noch ausstehend;

energetisches Optimierungspotenzial vorhanden
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage im Vohringer Ortsteil lllerzell. Die
StraBe ist Uberwiegend als Anlieger- bzw. ZufahrtsstraBe ausgefihrt und bietet
dadurch ein angenehm ruhiges Wohnumfeld mit wenig Durchgangsverkehr.

lllerzell verbindet eine naturnahe, dorflich gepragte Wohnlage mit einer guten
Anbindung an die umliegenden Stadte. Griin- und Naherholungsflachen sowie Spazier-
und Radwege befinden sich in der naheren Umgebung. Gleichzeitig sind Vohringen
und Senden mit ihren umfangreichen Einkaufs- und Versorgungsmaoglichkeiten schnell
erreichbar.

Auch fur Familien bietet die Lage gute Voraussetzungen. Direkt in lllerzell befindet sich
die Kneipp-Kindertagesstatte ,Pusteblume”, die Kinder ab 2,5 Jahren bis zur
Einschulung betreut. Das lllertal-Gymnasium befindet sich ebenfalls direkt in lllerzell.
Weitere Schulen befinden sich in Véhringen und der ndheren Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls giinstig: Uber die nahegelegene A7 besteht eine
schnelle Verbindung in Richtung Ulm/Neu-UIm sowie nach Stiden in Richtung
Memmingen und Allgau. Vohringen ist zudem an die Bahnstrecke Uim-Kempten
angebunden. Der Bahnhof Véhringen bzw. der Bahnhof Senden sind mit dem Auto in
wenigen Minuten erreichbar.

Damit bietet die Lage eine attraktive Kombination aus ruhigem und naturnahem
Wohnen, guter Infrastruktur und kurzen Wegen in die Wirtschaftsregion Ulm/Neu-Ulm,
besonders interessant fir Familien und Berufspendler.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 13.07.2036

Endenergiebedarf betragt 26,90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49731-9773 890
E-Mail: uim@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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