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Ulm — Wiblingen

Wohin mit all dem Platz?
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KAUFPREIS: 549.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 1771m? « ZIMMER:7 « GRUNDSTUCK: 357 m?
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Objektnummer: 26069028 - 89079 Ulm - Wiblingen

Auf einen Blick

26069028 549.000 EUR

ca. 171 m? Reihenendhaus

Satteldach Kauferprovision

7 2,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1975 gepflegt

1 x Freiplatz, 1x

Garage Massiv

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Fern 200.39 kWh/m?3a
G
18.03.2036
1975
Fernwarme
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Die Immobilie

.‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/ulm

- VO N PO L L |

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop UIm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm | ulm@von-poll.com

‘ www.von-poll.com/ulm
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Die Immobilie

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0731 -97 73890

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm
ulmevon-poll.com | www.von-poll.com/ulm
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Grundrisse
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Kinderzimmer




Waschkiche

Ausgang Terrasse

Hobbyraum
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Ein erster Eindruck

Viel Platz zum Wohnen, eine besondere Deckenhdhe im Wohnbereich und gleich zwei
Terrassen: Dieses gepflegte Reihenendhaus in UIm-Wiblingen verbindet ein
vielseitiges Raumangebot mit attraktiven Platzen im Freien.

Das 1975 in massiver Bauweise errichtete Haus empfangt Sie mit einem
Eingangsbereich samt Garderobe und separatem Gaste-WC. Den Mittelpunkt des
Erdgeschosses bilden das Wohnzimmer und das angrenzende Esszimmer. GroBe
Fensterflachen und die hohe Decke im Wohnbereich schaffen eine offene, helle
Atmosphare. Der Kaminofen im Esszimmer sorgt an kiihleren Tagen flir behagliche
Warme. Die separate Kiiche vervollstandigt das Raumangebot auf dieser Ebene.

Direkt an das Wohnzimmer schlieBt die Gberdachte Terrasse an, die den Wohnbereich
in den Garten erweitert. Ob gemeinsame Mahlzeiten im Freien, entspannte Stunden mit
einem Buch oder Platz zum Spielen, der Garten auf dem rund 357 m? groBen
Hausgrundstiick bietet vielfaltige Mdglichkeiten. Hecken und eine Einfriedung rahmen
den AuBenbereich ein. Ein separater Gartenzugang erganzt das Angebot.

Im Obergeschoss stehen drei Zimmer und das Badezimmer mit Badewanne und
Dusche zur Verfugung. Die Zimmer lassen sich passend zur jeweiligen Lebenssituation
als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen. Die Dachterrasse bietet einen
zusatzlichen Riickzugsort unter freiem Himmel und bereichert das Haus um einen
zweiten, eigenstandigen AuBenbereich.

Im Kellergeschoss erganzen ein beheizter Hobbyraum mit Fenster zum Lichthof sowie
weitere Abstell- und Vorratsraume das Platzangebot. Hier finden Freizeitaktivitaten,
Hauswirtschaft und Dinge, die im Alltag gut verstaut sein sollen, ihren Platz. Eine
AuBentreppe ermdglicht einen separaten Zugang zum Keller.

Das Haus wurde uber die Jahre gepflegt und in einzelnen Bereichen modernisiert.
Dazu zahlen ein erneuertes Wohnzimmerfenster sowie Modernisierungen im
Sanitarbereich. Die Warmeversorgung erfolgt Gber Fernwarme, erganzt durch den
Kaminofen im Esszimmer. Eine Garage und ein zusatzlicher Pkw-Stellplatz in
unmittelbarer Nahe runden das Angebot ab.

Dieses Reihenendhaus bietet eine reizvolle Verbindung aus gemeinschaftlichen und
privaten Bereichen. Die Nahe zum Wald und das gewachsene Wohnumfeld in Ulm-
Wiblingen machen es zu einem Zuhause mit vielseitigen Mdéglichkeiten fir die
nachsten Lebensphasen.
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Ausstattung und Details

*GroBzugiger Wohn- und Essbereich mit hoher Decke und groBen Fensterflachen
eZugelassener Kaminofen im Wohnbereich

eEinbaukiche

*Drei weitere Zimmer im Obergeschoss

eBadezimmer mit Badewanne und Dusche

eSeparates Gaste-WC im Erdgeschoss

«Uberdachte Terrasse mit Zugang zum Garten

eDachterrasse im Obergeschoss

eEingefasster Garten mit separatem Zugang
eFernwarmeversorgung

eElektrische Rollladen

«Uberwiegend Fliesenbdden sowie Parkett im Obergeschoss
eSudliches Wohnzimmerfenster 2018 erneuert
*Modernisierungen im Sanitarbereich

*Beheizter Hobbyraum im Keller mit Fenster zum Lichthof

e Zusatzliche Abstell- und Vorratsraume im Keller

eSeparater Kellerzugang Uber eine AuBentreppe

eGarage und zusatzlicher Pkw-Stellplatz in unmittelbarer Nahe
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Alles zum Standort

Das Reihenendhaus liegt im Bereich Tannenplatz im Ulmer Stadtteil Wiblingen. Die
Umgebung ist von Einfamilien- und Reihenhdausern gepragt und bietet ein
gewachsenes Wohnumfeld mit kurzen Wegen zu zahlreichen Einrichtungen des
taglichen Lebens.

Die Nahe zum Wald verleiht dem Standort einen besonderen Freizeitwert.
Spaziergange, eine Laufrunde oder Ausfllige mit dem Fahrrad lassen sich
unkompliziert in den Alltag integrieren. So verbindet die Lage das Wohnen in der Stadt
mit der Moglichkeit, schnell im Grlnen zu sein.

Einkaufsmaoglichkeiten, Apotheken und arztliche Versorgung befinden sich im Umfeld
des Tannenplatzes. Auch Kindergarten und Schulen sind gut erreichbar. Flir Familien
ist insbesondere das Schulangebot mit Grundschule und weiterfliihrenden Schulen im
Stadtteil ein Vorteil.

Nahegelegene Bushaltestellen ermdglichen die Anbindung an die Ulmer Innenstadt
und weitere Teile des Stadtgebiets. Auch das Donautal mit seinen zahlreichen
Arbeitsplatzen ist von Wiblingen aus gut erreichbar.

Gelegen zwischen der B30 und der B28 bietet der Standort eine ausgewogene
Verbindung aus naturnahem Wohnen, einer gut ausgebauten Infrastruktur und der
Nahe zu den Angeboten der Stadt Ulm.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49731-9773 890
E-Mail: uim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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