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kleines Reihenhaus auf Erbpachtgrundstuck mit
Garage & Carport, am Rheinkamper Ring

Objektnummer: 26070015
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IMMOBILIEN®

KAUFPREIS: 319.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120 m? « ZIMMER: 45 « GRUNDSTUCK: 143 m?
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Auf einen Blick

26070015
ca. 120 m?
Satteldach
4.5

3

2

1996

1x Carport, 1x
Garage

319.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 69.8 KWh/m?a
13.07.2036 B

Fernwarme 1994
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von *PO ” com
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Ein erster Eindruck

Zwischen rotem Klinker und pflegeleichtem Garten entfaltet sich hier auf rund 120 m?
Wohnflache eine Atmosphare, die sofort Vertrautheit verstromt. Genau passend fir
junge Familien. Das Reihenmittelhaus aus 1996, befindet sich auf einem Erbpacht
Grundstuck.

Der Erbpachtzins betragt aktuell 1051,72 € p.a., Restlaufzeit bis 2067.

Ein erschwingliches Zuhause welches die Bewohner mit einer gelungenen Mischung
aus Klarheit und Warme empfangt, die sich durch alle drei Etagen zieht.

Im Erdgeschoss tritt das Tageslicht durch die Fenster in den gemutlichen Wohn- und
Essbereich, wahrend ein Kaminofen an kihleren Tagen fur wohlige Akzente sorgt. Die
offene Raumplanung macht Lust auf gesellige Abende und ruhige Stunden im
Familienkreis. Gleich dahinter 6ffnet sich der Blick zur gepflegten Sonnenterrasse und
dem kleinen Garten, ein Ort, der den Ubergang zwischen Innen und AuBen angenehm
flieBend gestaltet.

Die Kuche verbindet Funktionalitat mit nostalgischer Gemdtlichkeit. Viel Stauraum und
Platz fur kulinarische Kreativitat sind hier selbstverstandlich. Im Eingangsbereich und
in den Sanitarraumen sorgen pflegeleichte, helle Fliesen flr eine klare Linie. Der Keller
bietet ebenfalls Platz um gut sortiert alle Dinge von GroB und Klein aufbewahren zu
konnen. Aufgeteilt ist der Bereich in Vorratsraum (ohne Fenster), Wasch- und
Heizungskeller (mit Fenster), sowie ein groBer weiterer Raum (mit Fenster). Unter der
Kellertreppe befindet sich ebenfalls noch Abstellflache zur Aufbewahrung).

Der Zugang durch die Garage in den Garten sorgt fiir angenehmen Komfort, ebenso
wie der zusatzliche Stellplatz am Carport, hierdurch wird fir ausreichend
Parkmoglichkeiten geschaffen.

Im Obergeschoss finden sich 2 Schlafzimmer, die zum Entspannen einladen und durch
ausreichend Fenster Uberzeugen. Die Raume sind angenehm proportioniert, wirken
durch die freundlichen Wandfarben und das helle Laminat offen und einladend. Das
innenliegende Badezimmer prasentiert sich mit Badewanne und Dusche, eine
gelungene Kombination aus Funktion und Behaglichkeit.

Das Dachgeschoss Uberrascht mit einem groBziigigen Studio unter der Schragen, das
sich als Rlckzugsraum, Atelier oder Bibliothek eignet. An das Schlafzimmer grenzt ein
Duschbad mit Dachfenster. Die Einbauten aus Holz greifen die wohnliche Linie des
Hauses auf und bieten zugleich Stauraum.

Der Garten, von einer dichten Hecke umrahmt, bietet Privatsphare und einen

entspannten Rahmen flir den Nachmittag auf der Terrasse. Das Uiberdachte Carport
und die Garage erganzen das Ensemble um praktische Details. Fernwarme sorgt fur




gleichmaBige Warme im gesamten Haus.

Ein Haus, das mit seiner klaren Architektur und der wohnlichen Atmosphare einladt,
den Alltag hinter sich zu lassen und den Moment zu genieBen.
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Ausstattung und Details

- 120 m? auf 3 Etagen

- Erbpachtgrundstiick mit Sonnenterrasse

- direktem Zugang durch die Garage in den Garten

- ebenfalls im Garten Stellplatz am Carport neben der Garage
Bodenbelag:

- Fliesen, Laminat

Befeuerung / Heizung (1994):

- Fernwarme, ausgestattet mit Heizkdrpern

Bader:

- Haupt Bad hell gelflieBt, innenliegend, Dusche, Wanne, Waschbecken, WC
- Gaste WC: hell gelflieBt, mit Fenster, Waschbecken, WC

- DG Bad: gelflieBt, mit Waschbecken, WC

Fenster mit Doppelverglasung aus Kunststoff in wei

Extras:

- elektr. Rollos im Wohnzimmer, Kiiche und 1.0G

- manuelle Rollo an der Terrassentlr

- Gartenpumpe
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Alles zum Standort

Das Haus befindet sich im beliebten Stadtteil Moers-Repeln am Reinkamper Ring.
Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten in fuBlaufiger Umgebung.

Perfekte Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und zu den BAB A42 oder A57.
Utfort ist beliebt durch das gute Umfeld, die Stadtnahe mit der umgebenen Natur.
Ob Sie gerne spazieren gehen, Joggen oder Fahrradfahren.

Der Teervorter Wald und die Wege entlang des Moers-Baches zum Repelener Park
oder in die Stadt. Alles in der Nahe.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Noah Lichtenberg

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850
E-Mail: moers@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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