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Berlin - Pankow — Niederschonhausen

Mitten im Kiez von Niederschonhausen - teilbares
Baugrundstuck fur Ihre Wohntraume - bautragerfrei

Property ID: 26071003

PURCHASE PRICE: 699.000 EUR « LAND AREA: 877 m?
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At a glance

26071003 699.000 EUR
Plot

Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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The property

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ’ VON POLL

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Jetzt
Suchprofij
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie Ihr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

£€¢Z71q - www.von-poll.com/berlin-pankow
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Capital
o
R BELLEVUE

Top-Makler Berlin Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden * %k % %k Kk

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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A first impression

Angeboten wird ein groBzligiges Grundstick in ruhiger und gewachsener Wohnlage
von Berlin-Pankow im beliebten Ortsteil Niederschénhausen. Das Grundstiick befindet
sich in einem gepflegten Umfeld mit Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern und
liebevoll angelegten Garten.

Das ca. 877 m? groBe Grundstlick bietet ideale Voraussetzungen zur zeitnahen
Bebauung. Die Medien Wasser und Strom liegen bereits auf dem Grundstick.
Abwasser liegt straBenseitig an, ist aber nicht auf dem Grundstiick verlegt. Aktuell
befindet sich ein alterer Schuppen sowie eine Gartenlaube auf dem Grundstlick, die
dann abgerissen werden mussen. Die weitere Anpassung der ErschlieBung ggf.
Abriss- und Teilungskosten sind vom Kaufer zu tragen.

Die umliegende Bebauung ist gepragt von modernen sowie in den letzten Jahren
sanierten Wohnhausern, wodurch sich ein harmonisches und familienfreundliches
Wohnumfeld ergibt.

Die Bebauung richtet sich nach § 34 BauGB (Nachbarbebauung). Ein zukinftiges
Bauvorhaben hat sich somit in Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowie der Grundstlcksausnutzung in die nahere Umgebung einzufligen. In der
direkten Nachbarschaft sind Gberwiegend ein- bis zweigeschossige Gebaude in
offener Bauweise vorhanden, was entsprechende Gestaltungsmaoglichkeiten eréffnet.
Eine mogliche Teilung des Grundstiicks sowie die Errichtung von zwei Wohnhausern
kann — vorbehaltlich einer baurechtlichen Priifung - in Betracht gezogen werden. Eine
detaillierte Abstimmung mit den zustandigen Behorden wird empfohlen.

Die vorhandene Infrastruktur sowie die gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr und das Berliner StraBennetz unterstreichen die Attraktivitat dieses
Angebots. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kitas und Erholungsflachen befinden sich
in der naheren Umgebung.

Dieses Grundstick bietet eine hervorragende Gelegenheit, individuelle Wohntraume in
einer etablierten und nachgefragten Lage zu verwirklichen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und sichern Sie sich dieses
attraktive Angebot.
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All about the location

Niederschdonhausen zahlt zu den angenehmsten und grinsten Wohnlagen Berlins.
Ausgedehnte Grunflachen wie der nahe gelegene Schlosspark mit dem bekannten
Schloss Schdnhausen, der Brosepark, die Schdnholzer Heide sowie der Burgerpark
verleihen dem Viertel eine hohe Lebensqualitat und machen es insbesondere fir
Familien mit Kindern attraktiv.

Trotz der ruhigen und naturnahen Lage Uberzeugt Niederschdnhausen durch eine sehr
gute Verkehrsanbindung. Sowohl der 6ffentliche Nahverkehr als auch die
nahegelegene Autobahnauffahrt ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit der Berliner
Innenstadt und des Umlands.

Mit der StraBenbahnlinie M1 sowie den Buslinien 150 und 250 besteht eine direkte
Verbindung zum S- und U-Bahnhof Pankow, der in etwa 15 Minuten erreichbar ist. Von
dort aus sorgen die S-Bahn-Linien STund S2 fir eine zligige Anbindung an das
Berliner Zentrum und weitere Stadtteile. Die U-Bahn verbindet zudem den Stiden
Pankows komfortabel mit der City Ost und City West.

Zahlreiche Kindergarten, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe sowie
das Kino ,Blauer Stern” unterstreichen den familienfreundlichen Charakter dieses
beliebten Wohnstandorts im Berliner Norden.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

To the Discilaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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