Berlin - Pankow — Niederschonhausen

Exklusive Bauhaus-Villa mit groBem Garten und 5
Zimmern

Objektnummer: 26071035N

KAUFPREIS: 1.685.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 226.78 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 751 m?
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Auf einen Blick

26071035N 1.685.000 EUR

ca. 226.78 m? Einfamilienhaus

5 Kauferprovision

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
vom Kaufpreis

2
gepflegt

2011

1x Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC




Objektnummer: 26071035N - 13156 Berlin - Pankow — Niederschénhausen

Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 38.33 kWh/m?a
09.02.2027 A

Gas 20M
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Ein erster Eindruck

Dieses exklusive Einfamilienhaus im Stil der Bauhausarchitektur wurde im Jahr 2011 auf
einem ca. 751 m? groBen Grundstiick errichtet und bietet mit ca. 211 m? Wohnflache
sowie zusatzlicher Nutzflache ein groBzlgiges Raumangebot fir gehobene
Wohnanspriiche. Die Stadtvilla prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und
verbindet moderne Architektur, klare Linienfiihrung und hochwertige
Ausstattungsmerkmale.

Bereits der Eingangsbereich vermittelt mit hellen Bodenfliesen, moderner Treppe und
offener Raumwirkung ein reprasentatives Wohngefuhl. Der Grundriss ist
familienfreundlich gestaltet und bietet insgesamt fliinf Zimmer, darunter vier
Schlafzimmer, die sich flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gastezimmer oder Homeoffice
nutzen lassen.

Der offen gestaltete Kiichen- und Essbereich bildet einen zentralen Lebensmittelpunkt
des Hauses. Die hochwertige Einbaukiche mit weiBen Fronten, groBziligiger Kochinsel
und direkter Anbindung an den Essbereich Uberzeugt durch Funktionalitat und
modernes Design. GroBe Fensterflachen sorgen flr viel Tageslicht, wahrend der
angrenzende Essbereich direkten Zugang zur vorderen Terrasse bietet.

Der zum Garten hin angepasste Wohnbereich besticht durch breite Fensterfronten,
bodentiefe Fenster und einen warmen Echtholzparkettboden. Der Blick in den Garten
und die direkte Verbindung zum AuBenbereich schaffen eine helle und angenehme
Wohnatmosphare.

Im Obergeschoss befinden sich die privaten Riickzugsraume. Die Zimmer sind hell, gut
geschnitten und ebenfalls mit Parkett ausgestattet. Ein Oberlicht sorgt zusatzlich fur
angenehmes Tageslicht und unterstreicht die offene Raumwirkung. Das Badezimmer
im Obergeschoss ist hochwertig ausgestattet und verfligt Gber Dusche, Badewanne,
groBzligige Fliesenformate sowie Tageslicht.

Ein besonderer Vorteil ist die Vollunterkellerung der Immobilie. Im Untergeschoss
stehen zwei groBe Raume zur Verfugung, die vielseitig als Hobbybereich, Fitnessraum,
Lagerflache oder Hauswirtschaftsbereich genutzt werden kénnen. Erganzt wird dieser
Bereich durch ein zweites Badezimmer mit Dusche.

Auch technisch Uberzeugt das Haus mit massiver Bauweise, dreifach isolierverglasten
Fenstern, Gas-Brennwerttechnik sowie FuBbodenheizung im Erd- und Obergeschoss

runden den zeitgemaBen Wohnkomfort ab.

Der groBzligige Garten mit weitlaufiger Rasenflache, gewachsenem Baumbestand,




Terrassen, historisch gepflasterten Wegen und stilvollem Brunnen bietet viel Raum fur
Erholung, Familienleben und individuelle Gestaltungsideen. Eine Garage erganzt das
Angebot und bietet eine komfortable Abstellméglichkeiten flr Ihr Fahrzeug mit
direktem Zugang in das Haus. Ein restaurierter alter Bauwagen lasst Kinderherzen
hoher schlagen oder bietet ideale Voraussetzungen fur ein kleines Tiny- House.

Insgesamt prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als hochwertige, moderne und
familienfreundliche Immobilie mit groBzugigem Raumangebot, gepflegtem Grundstlick
und attraktiver Ausstattung.
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Ausstattung und Details

- massive Bauhaus - Villa

- zwei Vollgeschosse + Keller

- familienfreundliche Raumaufteilung 4 groBe Schlafzimmer im Obergeschoss
- groBzlgiger Eingangsbereich

- offener Klichen- und Essbereich

- hochwertige Einbauktiche mit Kochinsel

- GroBe Fensterflachen und bodentiefe Fenster

- Kaminvorbereitung

- Terrasse mit direktem Zugang vom Essbereich sowie zwei weitere Terrassen im
Garten

- Badezimmer im Obergeschoss mit Dusche und Badewanne

- zusatzliches Badezimmer mit Dusche im Untergeschoss

- hochwertig nutzbarer Kellerbereich mit Duschbad

- FuBbodenheizung im Erd- und Obergeschoss

- dreifach isolierverglaste Fenster

- gepflegter Garten mit Terrasse

- stilvoller Brunnen im Garten

- Tiny House im Garten

- Garage vorhanden

- sehr gute Anbindung an den OPNV
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Alles zum Standort

Das Stadthaus liegt in Niederschonhausen, einer der begehrtesten und idyllischsten
Gegenden im Berliner Bezirk Pankow. Eingebettet in eine grline, ruhige Umgebung,
bietet die Lage eine perfekte Balance zwischen urbanem Komfort und
Naturverbundenheit. Nur wenige Schritte entfernt befinden sich das "griine Band
Berlins", der Wilhelmsruher See mit dem Ubergang in die Schénholzer Heide, die zu
entspannenden Spaziergangen, Joggingrunden und vielfaltigen Freizeitaktivitaten im
Freien einladt. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch charmante Einfamilienhduser
und kleinere Mehrfamilienhauser aus.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist exzellent, sodass Sie schnell und
komfortabel in alle wichtigen Bereiche Berlins gelangen. Die Buslinie 155 bringt Sie in
wenigen Minuten zum S-Bahnhof Wilhelmsruh, wo die Linien S25 und S8 eine direkte
Verbindung in das Stadtzentrum und dartber hinaus bieten. Zusatzlich sorgen die
StraBenbahnlinien 50 und M1 fir eine bequeme Erreichbarkeit der umliegenden
Stadtteile sowie wichtiger Verkehrsknotenpunkte. Der nahegelegene EDEKA-Markt, ein
Netto-Markt und weitere Geschafte des taglichen Bedarfs ermdglichen es Ilhnen, Ihre
Einkaufe schnell und unkompliziert zu erledigen. Auch Schulen, Kindergarten und
medizinische Einrichtungen sind in unmittelbarer Nahe vorhanden, was die Gegend
besonders attraktiv fur Familien macht.

Diese Lage vereint auf harmonische Weise die Ruhe und Gelassenheit der Natur mit
der Nahe zu allen Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens. Die reizvolle Umgebung,
kombiniert mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung, macht diese Immobilie zu
einem wahren Juwel fir all jene, die das Beste aus beiden Welten suchen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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