Berlin — Niederschénhausen

Charmante Dachgeschosswohnung in ruhiger Lage
inkl. Stellplatz

Objektnummer: 26071042

KAUFPREIS: 319.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 66.5m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26071042 319.000 EUR
ca. 66.5 m? Dachgeschoss
4 Kauferprovision
9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1 Kaufpreises
1 1999
1906
1x Freiplatz gepflegt
Massiv
Terrasse,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 86.4 kWh/m?a
24.08.2028 C

Gas 1906
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VON POLL

FINANCE

Traumimmobilien und maRgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

Bea%gg/ tPANIES www.von-poll.com/berlin-pankow
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ’ VON POLL

Jetzt
Suchprofil
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

fe{{%& ; www.von-poll.com/berlin-pankow
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Die Immobilie

TIhre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10
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MARERKONPASS
BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property

* % %k %k Kk Agents

Hochstnote fir

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte Dachgeschosswohnung mit ca. 66,5 m? Wohnflache
in der vierten Etage eines im Jahr 1906 erbauten Wohnhauses. Die
Dachgeschosswohnung selbst wurde im Jahr 1999 errichtet. Die Wohnung befindet
sich in ruhiger Lage und eignet sich ideal fiir Singles, Paare oder Berufspendler, die
Wert auf eine entspannte Wohnatmosphare und Funktionalitat legen. Nach einer
umfassenden Modernisierung im Jahr 1999 prasentiert sich das Gebaude in einem
zeitgemaBen Zustand. Es wurden unter anderem die Heizung, Fenster, Fassade sowie
die Haustechnik erneuert.

Die Wohnung umfasst insgesamt zwei geraumige Zimmer, davon ein Schlafzimmer und
ein groBzligig geschnittener Wohn-/Essbereich. Der offen gestaltete Wohn-/ und
Essbereich zeichnet sich durch hohe Decken aus, wodurch ein angenehmes
Raumgefuhl und eine wunderbare Belichtung entstehen. GroBe Fensterfronten sorgen
fur viel Tageslicht und einen schdonen Ausblick ins Griine. Besonderes Highlight ist der
direkte Zugang zur sonnigen Stidwest - Terrasse, der Platz fur einen kleinen Tisch und
Sitzgelegenheiten bietet. Die Terrasse ist zur anderen Vorderhausseite ausgerichtet,
was fur Privatsphare und Ruhe sorgt.

Ein weiterer Vorteil ist der integrierte Arbeitsbereich im Wohnzimmer, der ausreichend
Platz flr einen Schreibtisch schafft und das Wohnen sowie Arbeiten von zu Hause aus
besonders komfortabel macht.

Im Essbereich findet sich ausreichend Stellflache fir einen Esstisch und eine
individuelle Mdblierung. Die Einbauktliche ist mit allen notwendigen Kiichengeraten
ausgestattet und bietet viel Stauraum und Funktionalitat. Der Boden in der Kiiche ist
gefliest, genau wie im Badezimmer, alle weiteren Raume sind mit Laminat ausgelegt.
Das Badezimmer ist als Wannenbad in moderner Marmoroptik mit Oberlicht gestaltet
und bietet neben einer Badewanne auch einen Waschmaschinenanschluss.

Das Schlafzimmer Uberzeugt durch seine GroBe und Helligkeit. Zwei groBe Fenster
sorgen fur einen schonen Lichteinfall und einen Blick ins Grline. Ein separater
Hauswirtschaftsraum schafft zusatzlichen Stauraum fir alltagliche Gegenstande.

Zu den weiteren Ausstattungsmerkmalen zahlen eine Gegensprechanlage im
Flurbereich, Zentralheizung Uber Gas sowie eine praktische FuBbodenheizung, die ein
angenehmes Wohnklima unterstutzt.

Ein Highlight fir Autofahrer ist der im Innenhof gelegene extra Stellplatz. Der Stellplatz
befindet sich auf einer gepflegten Flache und ist auch flir groBere Fahrzeuge geeignet.
Zum gemeinschaftlichen Gebrauch steht zudem ein schon begrlinter Gartenbereich




zur Verfligung, der entspannte Stunden im Freien ermoglicht.

Die Wohnung wird frei verkauft und steht voraussichtlich ab dem 4. Quartal des
laufenden Jahres bezugsfrei zur Verfigung.

Diese Wohnung verbindet gepflegtes Wohnen mit praktischem Komfort und einer
guten Raumaufteilung in ruhiger Lage. Kontaktieren Sie uns gern fur weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins.
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Ausstattung und Details

- 2 geraumige Zimmer

- vierte Etage

- Einbauktche mit Kiichengeraten

- offener Wohn-/Essbereich mit Zugang zum Ostbalkon

- extra Arbeitsbereich im Wohnzimmer

- hohe Decken im Wohn-/Essbereich

- Wannenbad mit Marmoroptik und Oberlicht

- geraumiges Schlafzimmer

- Hauswirtschaftsraum

- Gegensprechanlage im Flurbereich

- Gas-Zentralheizung

- Bodenbelag in der gesamten Wohnung mit Laminat (Fliesen in Kiiche und
Badezimmer)

- umfassende Modernisierung 1999 : Heizung, Fenster, Fassade, Haustechnik
- extra Stellplatz im Innenhof

- begriinter Gemeinschaftsgarten
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Alles zum Standort

Niederschdnhausen ist eines der griinsten Berliner Ortsteile, im Bezirk Pankow: Der
Schlosspark, die Schonholzer Heide, der Brosepark sowie der Blrgerpark liegen hier.
So liegt im Westen von Niederschdnhausen der Volkspark Schonholzer Heide. In dem
weitlaufigen und leicht higeligen Waldpark befinden sich das Sowjetische Ehrenmal
Schonholz und weitere Gedenkstatten, Sportstatten, Spielplatze und ein Naturlehrpfad.
Im Siiden schlieBen sich der Friedhof Pankow Il und der Blrgerpark Pankow an. Der
Schlosspark Schonhausen ist ein Landschaftspark mit altem Baumbestand, der von der
Panke durchflossen wird. Das Schloss Schénhausen beherbergt heute ein Museum,
das Mdbel und andere Ausstattungsstiicke aus der Zeit Elisabeth Christines von
PreuBen zeigt. Das Schloss war einst Sommersitz der Kdnigin.

Das Stadtgebiet ist gepragt von alten Villen und kleinen Mehrfamilienhausern. Zudem
ist Niederschonhausen einer der wenigen Ortsteile im Bezirk Pankow, in dem es noch
ein Kino gibt: Der Blaue Stern an der Ecke Hermann-Hesse-/WaldstraBe, keine 10 Min
von der Schlossallee entfernt. Dieses Viertel ist somit nicht nur fir Familien mit Kindern
attraktiv. Einige Politiker und auch viele Klnstler lieBen sich hier nieder und pragten so
das heutige Antlitz und das bunte Treiben dieses Stadtteils. So locken das ganze Jahr
Uber, viele schone kinstlerische und kulturelle Veranstaltungen rund um Blrgerpark,
Schlosspark und Panke.

Obwohl Pankow Niederschdnhausen ein ruhiger Stadtteil mitten im Grlnen ist, besteht
eine sehr gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr. So gelangt man nicht nur
schnell in die City von Berlin mit der S- und U-Bahn, sondern mit Hilfe der
Autobahnauffahrt zur Anschlussstelle des Berliner Rings schnell ins Umland, oder an
die Ostsee. Mit der StraBenbahnlinie 50, dem nahen Bushaltestellen der Linien 150
oder 250, haben Sie eine direkte Anbindung zum S-/ und U-Bahnhof Berlin Pankow
oder fuBlaufig in ca. 15 Minuten zum S-Bahnhof Heinersdorf.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26071042 - 13156 Berlin — Niederschénhausen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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