VON POLL

Berlin - Pankow — Heinersdorf

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit extra
Einliegerwohnung

Objektnummer: 26071054

KAUFPREIS: 899.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 190 m? « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 656 m?
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Auf einen Blick

26071054
ca. 190 m?
Satteldach
7

3

3

1997

1x Freiplatz

899.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 64.7 kWh/m?a
25.08.2036 B

Gas 1997
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Die Immobilie

VON POLL ‘.

Traumimmobilien und maRgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

ﬂea%g/ nies www.von-poll.com/berlin-pankow
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Die Immobilie

Jetzt
Suchprofij
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie Ihr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

St THE WORLD!

ﬂgﬂ;—][;fq COMPANIES - www.von-poll.com/berlin-pankow
¢
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Die Immobilie

Thre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

[Q’(IZIZQ & o www.von-poll.com/berlin-pankow
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Die Immobilie

—

MAKLER-KOMPASS
I BELLEVUE
erli Best Property
Agents

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m

unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Eben noch ein Traum nun Wirklichkeit. Das ist Inre Gelegenheit, diesen Traum wahr
werden zu lassen. ldyllisch und ruhig und trotzdem nur 6 km bis zum Alexanderplatz
befindet sich das Haus an einer ruhigen StraBe in Pankow-Heinersdorf.

Dieses sehr gepflegte, vollunterkellerte und hochwertige Einfamilienhaus wurde 1997
in massiver Bauweise errichtet. Die Wohnflache betragt ca. 190m? und verteilt sich auf
insgesamt 3 Ebenen auf 8 Raume. Uber eine reprisentative, teilweise liberdachte
Eingangstreppe betreten Sie das Haus Uber einen groBzlgigen Eingangsbereich. Von
hier aus haben Sie den direkten Zugang in den fast 50 m? groBen Wohn- und
Kilichenbereich. GenieBen Sie hier mit der Familie ein groBzligiges Wohngefihl. Das
edle Fischgrat-Parkett und der gekachelte Kamin garantieren Wohlfiihlatmosphare.
Durch groBe Fenster blickt man direkt ins Griine, wahrend der Zugang auf die
teiliberdachte Terrasse den Wohnraum nahtlos ins Freie verlangert. Hier entfaltet sich
der Garten mit Stid- und Ostausrichtung, eingefasst von dichten Hecken und altem
Baumbestand. Die Terrasse bietet an sonnigen Tagen eine geschitzte Ecke fur das
Frihstlck im Freien oder entspannte Nachmittage mit Blick ins Grline. Ein Gaste-WC
inkl. Dusche sowie ein Gaste- oder Schlafzimmer erganzt das Raumangebot auf dieser
Ebene.

Im komplett ausgebauten Dachgeschoss 6ffnet sich das Haus ein weiteres Mal, gleich
zwei groBe Zimmer profitieren von der besonderen Dacharchitektur mit ihren hohen
Decken und groBzligigen Fensterfronten. Ein modernes Duschwannenbad sorgt hier
flir angenehmen Komfort. Ein vorhandener Spitzboden kann zum Abstellen sehr gut
genutzt werden.

Uber den Eingangsbereich mit dunklem Natursteinboden gelangt man miihelos ins
Souterrain, das mit einer eigenen Einbaukiiche und drei weiteren Zimmern Uberrascht.
GroBe Fensterflachen sorgen auch hier fir freundliches Tageslicht, wahrend ein
separater Wohnbereich zum entspannten Riickzug einladt.

Die gepflegte Substanz des Hauses zeigt sich in jedem Detail, von den soliden
Holztlren Uber die durchdachte Raumaufteilung bis hin zur Garage. Die Gas-
Zentralheizung gewahrleistet zuverlassige Warme, wahrend die ruhige Lage das Haus
zum Ruckzugsort macht.

Eine ehemalige Garage mit Abstellbereich kann auch wieder als Garage umfunktioniert
werden. Vereinbaren Sie bei Interesse gerne einen personlichen Besichtigungstermin
mit uns.
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Ausstattung und Details

- massives (Poroton) Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

- geraumiger Windfang mit Zugang zum Souterrain

- komplett unterkellert inkl. Einbaukliche im Souterrain mit drei weiteren hellen
Zimmern

- groBer und heller Wohn-/Essbereich mit Zugang zum Garten und zur teiliiberdachten
Terrasse

- gemutlicher Karmin im Wohnbereich

- Fischgrat - Parkett im Erdgeschoss

- freie Bodenauswahl im Dachgeschoss

- Duschwannenbad im Dachgeschoss mit zwei weiteren groBen Zimmern

- zweifach verglaste Fenster mit elektrischen AuBenjalousien

- umfunktionierter Garagenbereich

- Gas-Zentralheizung von 2014

- Garten mit Std- und Ostausrichtung

- ruhige Lage
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Alles zum Standort

Der Bezirk Berlin - Pankow ist einer der beliebtesten Berliner Bezirke mit den hdchsten
Zuwachsraten. Grin und doch stadtnah prasentiert sich Heinersdorf als Bindeglied
zwischen Berlin WeiBensee und dem Stadtteil Pankow. Dominierd von Ein- und
Zweifamilienhauser mit vielen historischen Kleingartenanlagen, die schon immer gern
von den Berlinern genutzt wurden, prasentiert sich Heinersdorf als kleines Dorf in der
Stadt. Verschiedene Einkaufmdglichkeiten sowie Schulen und Kita’'s sind im Nahe
gelegenen alten Ortskern von Heinersdorf zu finden. Die Verkehrsanbindung in die
Stadt und in das Berliner Umland ist gegeben. In ca.10 Minuten gelangen Sie mit dem
PKW zum Prenzlauer Berg und 15 Minuten in das Berliner Zentrum zum Alexanderplatz.
Offentliche Verkehrsmittel stehen mit Bus und StraBenbahnverbindungen fuBlaufig in
ca. 5 Minuten zur Verfligung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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