Berlin — Alt-Hohenschonhausen

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit lichtdurchfluteten
Raumen und kleinem Gartenparadies

Objektnummer: 26071058
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KAUFPREIS: 849.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 160 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 620 m?
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Auf einen Blick

26071058 849.000 EUR

ca. 160 m? Einfamilienhaus

5 Kauferprovision

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1938 2025

3 x Freiplatz, 1 x

Garage modernisiert
Massiv
Terrasse,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 178 kWh/m?a
F
16.11.2030
1938
Gas
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Die Immobilie

Capital

o

BELLEVUE

Best Property
Agents.

2024

Professionelle Immobilienbewertung uﬁ
1l I i .’I R
Kompetente Wertermittlung vor Ort m
Zahlreiche registrierte und solvente

Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m
unsere Kunden * %k k&

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Jetzt
Suchprofil
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie Ihr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 05 Berlin | 030 14 37

feﬂ;]qu SonpRNEs www.von-poll.com/berlin-pankow
g <
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Grundrisse

1 cuasveranDa
L 195mx .43m

=< WOHNZIMMER
\ 6.88m x 4.59m

SCHLAFZIMMER
4.07m x 3.33m

FLUR
2.55m x 4.64m

=

ESSZIMMER KUCHE l
26imx3.41m | a17mx31m |

STOCKWERK 2

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 1 109.0 m? STOCKWERK 2 110.4 m* _STOCKWERK 3 58.0 m®
'AUSGELASSENE FLACHE : REDUZIERTE KOPFFREIHEIT 20.7 m

INSGESAMT : 277.4

N
\} Matterport

15 SCHLAFZIMMER
5.55m x 6.23m

< 1.5}

<15m

SCHLAFZIMAER®
S2m x 4.45m

SCHLAFZIMMER
5.40m x 2.47m

< 1.5m

STOCKWERK 3

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 1 109.0 m?  STOCKWERK 2 110.4 m? _STOCKWERK 3 56.0 m*
'AUSGELASSENE FLACHE : REDUZIERTE KOPFFREIMEIT 20.7 m:

INSGESAMT : 277.4 me

N
0‘: Matterport

www.von-poll.com
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LAGERRAUM
3.97m x 1.83m

GARAGE
6.88m x 4.71m

HOBBY/SPORT
m x 3.20m

e
] LAGERRAUM LAGERRAUM

EINGANG 2:32mix3-20Mm 4.37m x 3.07m
2.43m x 2.36m

e ——
STOCKWERK 1

sruTromENRAUN
STOGHERK 1 105,02 STOCKNERK 2 1104 m2 _ STOCKWERK 3 56.0m2 e
AUSGELASSENE FACHE - REDUZIERTE KOFFFREMEIT 207 N
INGEESAMT : 277.4m2 "' Matterport

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1938 verbindet traditionelles Flair mit
zeitgemaBer Eleganz. Nach einer umfassenden Modernisierung im Jahr 2025
prasentiert sich das Haus in einem Zustand, der Warme und Qualitat ausstrahlt. Jeder
Winkel dieses Hauses erzahlt von Sorgfalt, Qualitdat und dem Anspruch, das Leben
angenehm und stilvoll zu gestalten.

Die Wohnflache von rund 160 Quadratmetern verteilt sich tber 2 Etagen auf einen
groBzigigen Wohnbereich mit verglaster Veranda, vier vielseitig nutzbare
Schlaf-/Arbeitszimmer, zwei Badezimmer und eine gemitliche Wohnkliche.

Vom hellen Eingangsbereich aus gelangt man Gber wenige Stufen direkt in die Kiiche,
deren offene Gestaltung auf das Leben im Hier und Jetzt ausgerichtet ist.

Der helle Wohnbereich mit Zugang zur verglasten Veranda und zur Sonnenterrasse
bildet das Herzstlick des Hauses. Im Erdgeschoss befinden sich auBerdem ein
Schlafzimmer und ein Tageslichtbad mit Wanne, Dusche und WC.

Ein weiteres Duschbad sowie drei Schlafzimmer befinden sich im Obergeschoss, das
Uber eine moderne Holztreppe erreicht werden kann. Das zeitlose Fischgratenparkett
und die Dachschragen verleihen hier jedem Raum eine besondere Note, wahrend
groBzligige Fensterfronten fuir Offenheit sorgen.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen groBziligigen Keller mit Garage. Hier gibt
es reichlich Platz zum Werkeln, fir hauswirtschaftliche Tatigkeiten, fiir Hobbys oder
Gaste.

Gern zeigen wir Ihnen dieses schone Familiendomizil im Rahmen eines
Besichtigungstermins.
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Ausstattung und Details

Komplette Renovierung des Dachgeschosses in 2025

- neue 20 cm Dammung (Steinwolle) und Dampfsperre

- Fischgrat-Eichenparkett (Bauwerk)

- 2 neue Velux-Dachfenster

- 2 groBe Fenster von Unilux-3-fach-Verglasung ausgetauscht

- neue Absturzsicherung/Ausfallschutz

- heue Heizkorper im Obergeschoss

- Microzement-Badezimmer

- Badmobel (Bernstein) inkl. Dusch-WC (Japanische-Toilette)

- komplette Elektrorenovierung inkl. Ethernet in jedem Zimmer, verbunden mit dem
Internet-Router im Keller (CAT-6-Verkabelung)

- 2 Solar-Strange zum Keller verkabelt

- neuer Stromzahler und Elektrokasten, zukunftssicher fir Wallbox und Warmepumpe
- AuBenrollladen

- Insektenschutzgitter (Fliegengitter)

- Teil-Renovierung von Bad (2026), Kiiche (2021) und Gastezimmer (2024) im
Erdgeschoss

- Kiiche: Siemens Geschirrspller, Bosch Ofen, Amerikanischer Kihlschrank inkl.
Eiswirfel (Samsung, Kaufjahr 2021)

- Keller-Garage + 2 Stellplatze vor dem Haus + 1 Stellplatz hinter dem Tor

- verglaste Veranda (beheizt)

- gepflegter Garten mit Rasenflachen + 2 Terrassen

- Fitness- & Hobbyraum im Keller
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage im Berliner
Ortsteil Alt-Hohenschdnhausen. Die unmittelbare Umgebung ist von einer
aufgelockerten Bebauung und begriinten Grundstlicken gepragt und bietet damit ein
angenehmes Wohnumfeld abseits des groBstadtischen Trubels.

Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Kindertagesstatten und Schulen
befinden sich im naheren Umfeld. Erganzt wird die gute Infrastruktur durch
verschiedene Dienstleistungs- und Freizeitangebote in Alt-Hohenschdnhausen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist komfortabel: Bus- und
StraBenbahnhaltestellen sowie der S-Bahnhof Hohenschdnhausen sind gut erreichbar
und ermoglichen eine zigige Verbindung in die Berliner Innenstadt und in die
angrenzenden Stadtteile. Auch mit dem Auto besteht Giber die HansastraBe eine gute
Verbindung innerhalb Berlins. In nur 15 Minuten erreichen Sie motorisiert den
Alexanderplatz. Aber auch die StraBenbahn M4 bringst Sie direkt und ohne Umsteigen
nach Mitte oder den Prenzlauer Berg. Durchgehend gute Fahrradwege sorgen dafdr,
dass Sie auch mit dem Rad den Alex in 20 Minuten oder den Hackeschen Markt in 30
Minuten erreichen kdnnen.

Fur Erholung und Freizeit bieten sich unter anderem die Griinanlagen rund um den
Ober- und Orankesee sowie weitere nahe gelegene Griin- und Freiflachen an. Die Lage
verbindet ein ruhiges, familienfreundliches Wohnumfeld mit einer gut ausgebauten
Infrastruktur und der fiir Berlin typischen urbanen Erreichbarkeit — ideal fir alle, die
naturnah wohnen mochten, ohne auf die Vorzlige der Hauptstadt zu verzichten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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