Berlin - Pankow — Niederschonhausen

Attraktive Kapitalanlage in begehrter Pankower Lage -
Stilvolle Dachgeschosswohnung mit Dachterrasse

Objektnummer: 26071066

KAUFPREIS: 435.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 82 m? « ZIMMER: 2

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

26071066 435.000 EUR
ca. 82 m? Dachgeschoss
4 Kauferprovision
2 3,00 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1 Kaufpreises
1900 2015
1 x Freiplatz, 50 EUR
(Miete) Massiv
ca. 98 m?
ca. 82 m?

Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 91.7 kWh/m?a
06.05.2036 C

Gas 1900
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Die Immobilie
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ANALYSE
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FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE

F.A.Z. INSTITUT
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Die Immobilie

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. A 9

berechmﬂn
R

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse

sy AT ]

Turmzimmer
ea. 22,00
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Ein erster Eindruck

Diese charmante 2-Zimmer Dachgeschosswohnung besticht durch ihre besondere
Wohnatmosphare und prasentiert sich als hachhaltige und werthaltige Kapitalanlage
mit stabilen Mieteinnahmen und langfristiger Perspektive.

Auf ca. 82 m* Wohnflache verteilen sich eine groBzligige Diele, ein praktischer
Abstellraum, ein Gaste-WC, ein Dusch- und Wannenbad sowie zwei individuell
geschnittene Zimmer. Das Turmzimmer bildet dabei ein besonderes Highlight.

Besonders reizvoll ist die Dachterrasse, die den Wohnraum um einen groBzlgigen
AuBenbereich erweitert. Sie [adt mit viel Platz und Privatsphare zu entspannten
Stunden im Freien, geselligen Abenden und einem herrlichen Ausblick Gber die Dacher
ein. Die elektrische Markise sorgt an sonnigen Tagen fir angenehmen Schatten und
ermdoglicht eine vielseitige Nutzung. Zusatzlich steht den Bewohnern der begriinte
Innenhof zur Verfligung.

In den Wohnraumen sorgt Fischgratenparkett flr eine elegante und zeitlose
Atmosphare, wahrend Natursteinfliesen die Ubrigen Bereiche pragen. Die Gas-Etagen-
FuBbodenheizung gewahrleistet angenehme Warme. Innenliegende Dachfensterrollos
und ein HD-TV-Kabelanschluss erganzen den Wohnkomfort.

Ein PKW-Stellplatz fir 50 € monatlich, sowie Fahrradstellplatze im abgeschlossenen
Innenhof runden das Angebot ab.

Eine interessante Kapitalanlage fiir Anleger, die eine besondere Immobilie mit
bestehendem Mietverhaltnis, laufenden Mieteinnahmen und langfristigem
Wertpotenzial suchen.
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Ausstattung und Details

- Fischgratenparkett in Wohnraumen

- Natursteinfliesen in allen anderen Raumen

- Gas-Etagen-FuBbodenheizung

- innenliegende Dachfensterrollos

- Mitnutzung des begrlinten Innenhofs

- HD-TV Kabelanschluss

- groBzugige Dachterrasse mit elektrischer Markise
- Einbauktche mit Gasherd

- PKW-Stellplatz (50€ mtl.)

- Fahrrad-Stellplatze im abgeschlossenen Innenhof
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in ruhiger, gepflegter Wohnlage in Niederschdnhausen, in
einem der grinsten Stadtteile Berlins. Der gepflegte Altbau liegt in einem Mischgebiet
aus sanierten Grinderzeit- und Jugendstil- sowie Einfamilienhausern.

Brose-, Schloss- und Burgerpark sind nahe gelegene, ebenso die Schonholzerheide
und verschiedene Einkaufsmdglichkeiten. Offentliche Verkehrsmittel sind fuBldufig gut
zu erreichen. Man wohnt nicht weit vom Stadtrand entfernt und braucht trotzdem nur
ca. 15 min. in die Innenstadt.

Eine attraktive Wohnlage fir alle, die ruhiges und griines Wohnen mit einer
hervorragenden Infrastruktur verbinden mochten.




Objektnummer: 26071066 - 13156 Berlin - Pankow — Niederschénhausen

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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