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IMMOBILIEN

Berlin — Franzésisch Buchholz

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und schonem
Garten - ruhige Lage in Franzosisch Buchholz

Objektnummer: 26071069

KAUFPREIS: 649.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 146 m? « ZIMMER: 6.5 « GRUNDSTUCK: 545 m?
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Auf einen Blick

26071069
ca. 146 m?
6.5

4

2

2012

1 x Freiplatz

649.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis

renovierungsbedurftig

Holz
ca.17 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 100.5 kWh/m?a
13.10.2032 D

Gas 2012
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Die Immobilie

Thre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

[Q’(IZIZQ o www.von-poll.com/berlin-pankow
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Die Immobilie

—

MAKLER-KOMPASS
I BELLEVUE
erli Best Property
Agents

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m

unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Mehrgenerationenhaus - das Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung wurde aus einer
massiven Holzverbundkonstruktion 2012 errichtet und ist das perfekte Heim fur Jung
und Alt.

Die Wohnung im Erdgeschoss verfiigt Uber ca. 77 m?. Sie gelangen direkt in den
groBziigigen Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche. Vom Flur aus betreten Sie
sowohl das Schlafzimmer als auch das Kinderzimmer. Alle Zimmer haben direkten
Zugang zur gemdutlichen Terrasse. Das Bad ist mit einer Badewanne und Dusche
ausgestattet.

Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich der Hausanschlussraum.

Uber eine Holztreppe erreichen Sie die ca. 69 m? groBe Einliegerwohnung. Uber einen
kleinen Flur gelangen Sie direkt in die offene Kiiche mit Dachgaube. Dariliber hinaus
verfugt die Einliegerwohnung Uber ein Wohn- und Arbeitszimmer sowie Uber ein
Schlaf- und Kinderzimmer - diese beiden Zimmer bieten direkten Zugang zum Balkon.
Das Bad mit Wanne und separater Dusche komplettiert dieses gemitliche Zuhause.

Der Spitzboden eignet sich ideal als Stauflache.

Dreifach verglaste Kunststofffenster mit mechanischen AuBenjalousien stehen fir
Energieeffizienz und Sicherheit.

Das Haus ist mit einer Gaszentralheizung und zwei Solarplatten zur
Warmwasseraufbereitung ausgestattet.

Ein Gartenhauschen eignet sich zum verstauen von Gartengeraten.

GenieBen Sie Ihr Ambiente auf der Terrasse mit Slid-West-Ausrichtung und Blick in den
Garten.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den
Mdoglichkeiten dieser Immobilie Uberzeugen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung und Details

- Einliegerwohnung mit Balkon

- Zwei Einbaukiichen

- Dreifach verglaste Kunststofffenster mit mechanischen AuBenjalousien
- Laminatboden

- Zwei Bader mit Wanne und separater Dusche

- Gaszentralheizung

- Zwei Solarplatten fiir Warmwasseraufbereitung

- Gepflegte Terrasse und Garten

- Gartenhduschen
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Alles zum Standort

Erholung finden Sie im nahen Arkenberge, im Botanischen Volkspark Blankenfelde
oder in weitlaufigen Landschaftsschutzgebieten in der unmittelbaren Umgebung.

Verkehrstechnisch optimal gelegen, erreichen Sie innerhalb weniger Minuten die A114,
die Sie stadteinwarts Uber die Prenzlauer Allee in das Berliner Stadtzentrum bringt und
auBerdem Anschluss an den Berliner Ring bietet.

Weiterhin besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

In Richtung Innenstadt steht Ihnen die TRAM 50 zur Verfligung, die fuBlaufig in ca. 7
Minuten erreichbar ist. Diese bringt Sie in nur ca. 15 Minuten zum S- und U-Bahnhof
Pankow. Uber die dort fahrenden S-Bahn-Linien sowie {iber die U-Bahn-Linie U2
erreichen Sie bequem jedes Ziel in Berlin. Von hier aus besteht auch eine direkte
Verbindung zum Flughafen BER.

Mit einer der groBten Zuwachsraten zahlt der Bezirk Pankow zu einem der beliebtesten
Wohnbezirke in Berlin.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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