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1.790.000 EUR
Villa

Kéauferprovision 3,57
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beurkundeten
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gepflegt
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ObjekK mer: 26071070 - 13156 Berlin-Pankow - Niedersch@g@Wausen

f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart Zentra ng Ener gicaugy® Bedarfsausweis

Wesentlicher Strom Endeng pedar f 33.59 kWh/m2a
Energietrager Eng A

E_nergieausweis 25.08.2036 ; enzklasse
gultig bis aujahr laut
Energieausweis
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ObjekK mer: 26071070 - 13156 Berlin-Pankow - Niedersch@g@Wausen

Ein erster Eindruck

Diese groR3zligige Stadtvill&g gt fur reprasentatives Wohnen wertige M assivbauweise
und ein aufRergewohnliches P gebot. Auf einem rund 88 SQuadratmeter grofien
Grundstuick entfalten sich ca. 2 adr atmeter Wohn# e sowie zusétzliche Nutzflachen
im Unter geschoss. Dieklare Architée grof3zugigal amstrukturen und eine moder ne
Energie- und Gebaudetechnik verbinde zu hochwertigen Gesamtbild mit viel
Privatsphére und Wohnkomfort.

Bereitsder grofRziigige Eingangsbereick itte 3 besonderen Char akter der
Immobilie. Eine reprasentative Treq anlage mit eG M ahagonistufen und filigran
gear beitetem Edelstahlgelander Jindet die einzelnen & Mgen und setzt einen markanten
architektonischen Akzent.

Im Erdgeschoss bildel weitlaufige Wohn- und Essbereich mit F in das Zentrum des
Hauses. Grol3e Feng achen sorgen fir viel Tageslicht und schaffen armonische
Verbindung zugar ten. Hochwer tiges Stabpar kett unter streicht diewo eund
zugleich eleg Atmosphére. Die angrenzende Bibliothek erweitert das Raty gebot und
eignet s cnso als Musikzimmer, Arbeitsbereich oder privater Riickzugsort. separ at
angelg Uchelasst sich Uber eine grof3ziigige Doppelschiebetlir zum Essbereich €
u pindet damit die Vorziige einer klassischen Kiiche mit der Offenheit eines modey g
nkonzepts. Im Flur, in der Kiiche und im Gaste-WC wur de pflegeleichtes Feinsteinze
verlegt. Zweifach ver glaste Holzfenster, teilweise mit klassischen Sprossen, fiigen sich
harmonisch in die Architektur ein. Rollladen im Erdgeschoss sowie teilweiseim
Ober geschoss bieten zusdtzlichen Sicht- und Sonnenschutz.

uneinsehbar es Refugium. Ein Gartenhaus bietet zusatzlichen Stauraum fir Gartenger ate
und Zubehor.

Im Ober geschoss befinden sich drei Schlafzimmer sowie ein separates Arbeitszimmer und
bieten damit ideale Voraussetzungen fir Familien mit gr63erem Platzbedarf. Drei der
Zimmer sind klimatisiert. Zwei grof3ziigige Balkone mit Griinblick laden zum Verweilen ein.
DasHauptbad ist grof3ziigig gestaltet und verfigt ber Badewanne, Dusche, eine grof3e
Waschtischanlage, WC und Bidet. Erganzt wird esdurch ein weiteres Duschbad mit WC
und Waschtisch. Beide Bader sind mit hochwertigem Feinsteinzeug ausgestattet.
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Das ausgebaute Unter geschoss bietet zusétzlichen Raum fiir unter schiedliche
tzungsmoglichkeiten. Zwei helle und grof3ziigige Raume eignen sich ideal als Gaste-,

AW his-, Hobby- oder Riickzugsrdume. Zahlreiche Fenster sorgen flr einen angeneh

Tageq, Mteinfall. Ein separates Duschbad mit WC sowie Technik-, Hauswirtschaftg@ i

Abstell on komplettieren diese Ebene.

Besonderes A perk wurde auch auf eine zeitgemaie und zukunftsorigf i te
Energietechnik ge Die Slidost- und Siidwestflachen des Daches wes grof3flachig
durch eine Photovolte il age genutzt, die durch einen 10-kWh-Stag@Sspeicher erganzt
wird. Die Warme- und W awasser ver sorgung erfolgt Uber eip ar mepumpe und schafft
damit moderne Voraussetz s fUr energieeffizientesWo

Auch konstruktiv Gber zeugt die I n giliedurchihrg wertige Ausfiihrung. Das 36,5
Zentimeter starke Poroton-Mauerwe d Stahlh decken bilden eine solide
Gebaudesubstanz. Die erdber tihrten Auls& 8l Ver fligen Uber eine vertikale Abdichtung,
wéahrend das Dach als hinterlUftetes Kaltdag sgefihrt wurde.

Ein elektrisch gesteuertes Einfahrts- aragent& Mideotiberwachung im AulBenbereich
sowie eine Alarmanlage mit Bewegdgsmeldern ergéan en Wohnkomfort und das
Sicher heitskonzept. Fur Elekt ooilitét steht am zusétz 3 AulRenstellplatz eine
Wallbox zur Verfiigung. Ejg S dbelanschlussist ebenfalls vor en.

DasErgebnisist eing zligige Stadtvilla mit reprasentativer Arck r,

aulRer gewohnlichg aumangebot und moder ner technischer Ausstatts ine Immobilie
fur Kéaufer, dj ort auf Qualitét, Privatsphére, grofdziigiges Wohnen unc semalle
Energiete In einem gepflegten Umfeld legen.

Vergh aren Sie sehr gerne einen Besichtigungster min mit uns.
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ObjekK mer: 26071070 - 13156 Berlin-Pankow - Niedersch@g@Wausen

Ausstattung und Details

- massive Stadtvilla — 36, Dor oton-M auer werk aus dem Jz 004
inkl. kompletter Unterkeller ait vertikaler Abdichtung erdberuhten AuRenwande
- Wohnflache ca.273,01 m?
- Grundstiick mit ca. 890 m2 Flache xtra Geratg
- moder ne Heiztechnik War mepumpe 2¢ al 2025
PV Anlage mit 10 KW-Speicher 2024
- Kaltdach mit hinterluftetem Dachaufbal & hetondecken
- herrschaftlicher Eingangsbereich mi asente Freitreppe, filigranem
Edelstahlgelander und edlen M ahagf 5lufen
- Wohn- und Essbereich mit Kag it extra Bibliothek
- 2-fach verglaste Holzfenste eise mit Fensterstreben
- Rollladen im Erdgeschog gsherum sowie tlw. im Ober ges
- Klimaanlagein 3 Sc aumen
- Einbaukiiche, 3B# V', 1 Gaste WC
- Kiiche mit Dogf* 5chiebetir
- Wannen- /I3 bad mit grofRer Waschbeckenanlage, WC und Bidet / OG
- hochwegl 5S Stabparkett in den Wohnraumen
- Feing eug in Flur, Kicheund Gaste WC
- verglaste Holzfenster, teilweise mit Fenster streben und elektrischen AufRenjald
abelanschluss vorhanden
Gaste-WC im Erdgeschoss
- 2 grof3ziigige Balkone mit Stidost- und Nordwestausrichtung/ OG
- Alarmanlage inkl. Videolber wachung auf3en
- Garage mit elektrisch gesteuertem Einfahrts- und Garagen und weitere AulRenstellplatz
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ObjekK mer: 26071070 - 13156 Berlin-Pankow - Niedersch@g@Wausen

Alles zum Standort

Nieder schénhausen, ein SI¢_ sil von Berlin-Pankow, gehort angenehmsten und
grinsten Quartieren Berlins. sedehnte Griinflachen wij Schonholzer Heide, die
Zingerwiesen, der Blrgerpark u atdrlich der weitl3 = Park am Schloss Schonhausen
machen das Viertel nicht nur fir FaRs en mit Kindgtattr aktiv. Hier residieren noch
immer zahlreiche Kinstler und Politike ehen en destéaglichen Bedarfs bietet Pankow
auch zahlreiche Sport- und Erholungseinrie jen, Restaurants und Cafés. Offentliche
Einrichtungen wie Schulen, Kindertagesstz erse Amter runden das Angebot der
gewachsenen | nfrastruktur ab.Obwoh ow schénhausen ein ruhiger Stadtteil
mitten im Grinen ist, besteht eine sg¢ Jute Anbind den offentlichen Nahverkehr
sowie die Nahe zur Autobahnaufs Anschlussstelle BE&@ 3 Ring. Mit der
StraenbahnlinieM 1, die fugf iTig in 10 Minuten und der 0 Metern erreichbare 155er
BUS haben Sieeinedire pindung zum S/ und U-Bahnho in-Pankow und sind in
ca. 15 Minuten vor Orgder die S-Bahn erschlossen werden das m sowie der
westliche Bereich ankow mit der S1 und der S2. Die U-Bahn vert§. et den Siiden
Pankows mit dg Ost und City West.
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ObjekK mer: 26071070 - 13156 Berlin-Pankow - Niedersch@g@Wausen

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupé ) die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & ¥are
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

UIf Sobeck

Floras , Berlin
Te 930-20% W10
E-M pankow@von-f om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl
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