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Berlin — Alt-Hohenschonhausen

Sonniges Grundstuck in begehrter Lage nahe Obersee
- Platz fur Ihre Wohntraume

Objektnummer: 26071097G

KAUFPREIS: 645.000 EUR « GRUNDSTUCK: 752 m2
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Auf einen Blick

26071097G 645.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ’ VON POLL

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10
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Hochstoate fur
von Poll Immobilien
Panko

Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Angeboten wird ein unbebautes Grundstlick in begehrter Lage in Berlin - Alt -
Hohenschdnhausen, einem Stadtteil vom Bezirk Lichtenberg.

Das Grundstiick befindet sich in einem gewachsenen Areal mit gepflegten Ein- und
Zweifamilienhausern mit groBziigig angelegten Garten, die Uberwiegend in den letzten
Jahren errichtet oder modernisiert wurden. Das ca. 750 m? groBe Grundstlick kann
zeitnah bebaut werden. Die Medien liegen bis zur StraBe an. Aktuell ist das Grundstiick
gepragt von Wildwuchs, kleineren Baumen, einigen gréBeren Nadelbaumen und
Blschen. Ein ca. 2 m x 2 m groBes Gartenhaus aus Holz ist nicht mehr nutzbar. Das
Grundstucks ist mit einem ca. 1,2 m hohen Maschendrahtzaunen und im hinteren
Bereich mit einer Ziegelsteinmauer, ca. 2 m hoch eingefriedet.

Die weitere ErschlieBung notwendiger Medien (Strom, Wasser, Internet) ware auf
Kosten der Kaufer noch vorzunehmen. Die dabei neu zu planende Einfahrt auf das
Grundstick sollte ebenfalls beachtet werden.

Das Grundstlick kann im Rahmen der Nachbarbebauung (§ 34 BauGB) bebaut werden.
Ein zu errichtendes Gebaude muss sich daher nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Uberbauten Grundstiicksflache in die nahere
Umgebung einfligen. Aus der Umgebung ist die Realisierung ein- bis
zweigeschossiger Wohngebaude mit ausgebautem Dach in offener Bauweise ableitbar.
Die Gebaude weisen im Regelfall einen mindestens 5 m tiefen Abstand von der
StraBenbegrenzungslinie aus. Die Gberbaubare Tiefe der Grundstlicke endet von der
Grundsticksgrenze aus bei 22 m, so dass die Uberbaubare Flache 17 m betragt. Die
Grundflachen vergleichbarer Geb&ude liegen regelmaBig zwischen ca.110 m? bis ca.180

mZ.

Sollten Sie Interesse an weiteren Informationen zu diesem Grundstilick in bester Lage
haben sowie einen Besichtigungstermin vereinbaren méchten, dann nehmen Sie sehr
gerne Kontakt mit uns auf.
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Ausstattung und Details

Bebauung nach § 34 Baugesetzbuch unter Beachtung des Bebauungsplanes B-Plan
Entwurf 11/129 im Genehmigungsverfahren

geplante Eckdaten

- 4m Vorgartenzone

- Bauzonentiefe 20 m

- Traufhohe 8,20 m

- 2 Vollgeschosse
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Alles zum Standort

Das Gebiet rund um den Obersee und Orankesee gehort zu den griinsten und
beliebtesten Wohnlagen im Bezirk Lichtenberg im Nordosten Berlins. Im Zentrum von
Alt-Hohenschonhausen erwartet Sie ein besonders lebenswertes Umfeld, das Natur,
Freizeit, Familienfreundlichkeit und stadtische Infrastruktur auf ideale Weise verbindet.

Die weitlaufigen Griin- und Parkanlagen rund um den Oranke- und Obersee sowie den
nahegelegenen Faulen See laden zu ausgedehnten Spaziergangen, sportlichen
Aktivitaten oder entspannten Nachmittagen im Griinen ein. Die Naherholung beginnt
hier direkt vor der Haustlir: Der Obersee ist nur ca. 400 m entfernt, das Strandbad
Orankesee erreichen Sie in nur ca. 800 m. Ein echtes Highlight fir alle, die in der Stadt
wohnen, aber nicht auf naturnahe Lebensqualitat verzichten mochten.

In unmittelbarer Umgebung finden Sie alles fir den taglichen Bedarf: Supermarkte,
Backereien, Drogerien, Apotheken, Arztehduser, Restaurants und Cafés befinden sich
in Laufweite. Auch groBere Einkaufszentren wie das Linden-Center und das Hansa-
Center mit zahlreichen Shops, Gastronomie und einem Kino sind schnell erreichbar.

Familien profitieren von einer hervorragend ausgebauten Bildungslandschaft: In
direkter Nahe gibt es mehrere Kindergarten, Grundschulen, eine Gesamtschule mit
gymnasialer Oberstufe sowie ein Gymnasium — alles fuBlaufig erreichbar. Auch
Sportvereine, Spielplatze und das bekannte Sportforum Hohenschénhausen bieten
Kindern und Jugendlichen zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls ideal: Die StraBenbahnlinien M5 und 16 befinden
sich nur ca. 200 m entfernt und bringt Sie in ca. 28 Minuten zum Alexanderplatz oder
in ca. 15 Minuten zum S-Bahnhof ,Landsberger Allee" mit Anschluss an die Berliner
Ringbahn. So erreichen Sie bequem alle wichtigen Ziele in der Hauptstadt — ob mit dem
OPNV oder dem Auto
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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