VON POLL

Berlin Friedrichshain - Friedrichshain

Reprasentative 3-Zimmer-Wohnung im Ensemble der
Frankfurter Allee

Objektnummer: 26071098

KAUFPREIS: 599.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 98 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26071098 599.000 EUR

ca. 98 m? Etagenwohnung

3 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1953 Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme laut Gesetz nicht
erforderlich
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRBe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

,L)eaZz{/zg CompANIEs www.von-poll.com/berlin-pankow
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Die Immobilie

VON POLL

FINANCE

Traumimmobilien und maRgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

Bg(l%w ) www.von-poll.com/berlin-pankow
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Die Immobilie

‘ VON POLL

BELLEVUE

Best Property
gents

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Ku"denbewertunq
unsere Kunden * * Kk Kk

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Die zum Verkauf stehende 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 6. Obergeschoss
eines markanten Wohngebaudes an der Frankfurter Allee, das im Stil des
LSozialistischen Klassizismus"” errichtet wurde. Die Gebaude entlang dieser
geschichtstrachtigen Magistrale pragen bis heute das Berliner Stadtbild und stehen
unter Denkmalschutz. Mit ihrer reprasentativen Architektur, hochwertigen Materialien
und groBzugigen Proportionen zahlen sie zu den begehrtesten Wohnlagen im Berliner
Osten.

Die Wohnung bietet auf ca. 98 m? Wohnflache ein groBziigiges Raumangebot und
Uberzeugt durch eine durchdachte und zugleich offene Raumgestaltung. Herzstiick der
Wohnung ist die weitlaufige Wohnklche, die Wohnen und Kochen auf angenehme
Weise miteinander verbindet und viel Platz fiir gemeinsames Leben bietet.

Eine besondere Qualitat stellt zudem der groBzlgige Flurbereich dar, der nicht nur
funktional ist, sondern der Wohnung eine zusatzliche Weite und ein reprasentatives
Entrée verleiht.

Alle Raume sind bequem vom Flur aus erreichbar, wodurch ein harmonischer und
praktischer Grundriss entsteht. GroBe Fensterflachen sorgen fur eine gute Belichtung
der Raume und schaffen eine helle, freundliche Wohnatmosphare.

Ein Aufzug im Gebaude sorgt fur einen komfortablen Zugang zur Wohnung im 6.
Obergeschoss.

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist die gemeinschaftlich nutzbare
Dachterrasse, die einen attraktiven Rickzugsort Gber den Dachern Berlins bietet und
zum Verweilen einladt.

Zur Wohnung gehort zudem ein eigenes Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum bietet.
Besonders hervorzuheben ist der hinter dem Gebaude gelegene, ausschlieBlich den
Bewohnern vorbehaltene Parkplatz mit kontrollierter Zufahrt, der in dieser urbanen
Lage einen splrbaren Mehrwert bietet.

Erganzend steht im Erdgeschoss ein gemeinschaftlich nutzbarer Fahrradabstellraum
zur Verflgung.

Insgesamt handelt es sich um eine attraktive Wohnung in einer architektonisch
besonderen Lage mit groBzliigigem Raumgefiihl und hoher Wohnqualitat — ideal fur
Eigennutzer wie auch Kapitalanleger.
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Ausstattung und Details

- groBzlgige und offene Wohnktiche

- weitlaufiger Flurbereich mit reprasentativem Entrée-Charakter

- Wohnung im 6. Obergeschoss

- Fahrstuhl im Gebaude

- gemeinschaftlich nutzbare Dachterrasse mit Weitblick

- eigenes Kellerabteil mit zusatzlichem Stauraum

- separater Bewohnerparkplatz hinter dem Gebaude, gesichert durch Schrankenanlage
- gemeinschaftlicher Fahrradabstellraum im Erdgeschoss

- attraktive Lage in einem denkmalgeschitzten Gebaudeensemble
- gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

- vielfaltige Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten im direkten Umfeld
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Alles zum Standort

Der Berliner Stadtteil Friedrichshain zahlt zu den gefragtesten innerstadtischen
Wohnlagen und verbindet urbanes Leben mit einer gewachsenen Kiezstruktur. Gepragt
von historischer Architektur und einem lebendigen Umfeld, bietet die Lage eine
attraktive Mischung aus Wohnen, Arbeiten und Freizeit.

Die Infrastruktur ist hervorragend ausgebaut. In unmittelbarer Umgebung befinden sich
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie vielfaltige Angebote fur den taglichen Bedarf.
Erganzt wird dies durch ein breites gastronomisches Angebot mit Cafés, Restaurants
und individuellen Geschaften.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Mehrere S- und U-
Bahnlinien sowie diverse Busverbindungen ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit
der Berliner Innenstadt und aller wichtigen Knotenpunkte der Stadt.

Auch Familien profitieren von der Lage: Kitas, Schulen sowie kulturelle Einrichtungen
wie Kinos und Theater befinden sich in fuBlaufiger Nahe. Der nahegelegene
Boxhagener Platz sowie weitere Grunflachen und Anlagen entlang der Karl-Marx-Allee
bieten zudem vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung im Freien.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre zentrale Position, die sehr gute
Verkehrsanbindung und die hohe Lebensqualitat im direkten Umfeld.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

