VON POLL

Schlangenbad

GroBes Ladenlokal mit perfekter Parksituation in
gepflegter Gewerbeeinheit

Objektnummer: 26072001

KAUFPREIS: 120.000 EUR

www.von-poll.com
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Objektnummer: 26072001 - 65388 Schlangenbad

Auf einen Blick

26072001 120.000 EUR
1972 Einzelhandelsladen
4 x Freiplatz Kauferprovision

5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 91 m?
2022

modernisiert

Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom Verbrauchsausweis
84.6 kWh/m?a
22.03.2028
C
1972
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Grundrisse

Loturgsschactt
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Ein erster Eindruck

In zentraler Lage des Heilbads Schlangenbad steht eine gepflegte
Gewerbeflache/Ladenlokal in einem markanten, gut vermietetem Gewerbekomplex ab
September, oder friher zum Verkauf!

Gepragt durch seine groBe Schaufensterfront, dem barrierefreien Zugang sowie der
Parkmoglichkeiten direkt vor dem Standort bietet sich diese Flache gut an fir kleinere

Dienstleistungskonzepte, Beratung, Praxen oder Einzelhandel....

Die Flache ist aufgeteilt in einen groBzligigen Hauptraum mit hinten angelagerter
Kitchenette, WC-Bereich sowie einem kleinen Lagerraum.

Zum Objekt gehoren 4 Stellplatze, die im Kaufpreis enthalten sind.

Gastronomiekonzepte bedurfen einer gesonderten Genehmigungsphase und sind nur
nach behdrdlicher Prufung zu klaren und aktuell nicht erwilinscht.




Objektnummer: 26072001 - 65388 Schlangenbad

Ausstattung und Details

- Teppichboden

- Deckenbeleuchtung, neu

- Kunstsstofffenster, doppelt verglast
- Warme-Speicherdfen, neu

- Wasseranschluss

- 4 PKW Aussen-Stellplatze
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Alles zum Standort

Direkt in zentraler Lage des Kurortes Schlangenbad in einem sehr gepflegten, voll
vermietetem Gewerbekomplex gelegene Gewerbeeinheit.

Die HauptdurchgangsstraBe bietet eine gute Nahversorgung und entsprechende
Frequenz, dank Bank, Post und Dienstleistungen in der unmoittelbaren Nachbarschaft.

Es bestehen gute Busverbindungen nach Wiesbaden, Eltville/Rh. sowie Bad
Schwalbach.

Das Umfeld ist gepragt von Wohn- und Geschaftshausern sowie diverser
Kureinrichtungen des Heilbads.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26072001 - 65388 Schlangenbad

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Katharina Lichtenberg-Weck

Rheingauer StraBe 38, 65343 Eltville
Tel.: +49 6123 -79 317 0
E-Mail: rheingau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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