VP ‘VON POLL

Eltville am Rhein

Stufenlose Eleganz mit Terrasse, Garten und diskretem
Service

Objektnummer: 26072004
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KAUFPREIS: 495.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 67.47 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26072004
ca. 67.47 m?
2

1

1

2016

1x Tiefgarage,
25000 EUR
(Verkauf)

495.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse,
Einbauklche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Holz Verbrauchsausweis

52.8 kWh/m?a
18.08.2036

B
Blockheizkraftwerk

2016
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Grundrisse

Essen/ Wohnen
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Ein erster Eindruck

Im Herzen von Eltville zentral gelegen und dennoch ruhig, liegt diese moderne,
barrierefreie Zwei- Zimmer-Erdgeschosswohnung. Sie verbindet ein angenehmen
Umfelds mit den Erleichterungen eines Hauses, das den Alltag sehr genau kennt. Auf
ca. 67,47 gm entfaltet sich ein klarer, wohnlicher Grundriss.

Der Wohn-Essbereich erhalt durch bodentiefe Fenster viel Helligkeit und 6ffnet sich
zur Terrasse beziehungsweise zur Uberdachten Loggia mit angrenzendem Garten. Hier
entsteht ein geschutzter Platz im Freien, nah am Wohnraum, und leicht erreichbar.
Parkettboden bringt Warme in die Raume und weiBe Holztlren setzen einen ruhigen,
wertigen Akzent. Die praktische Kiiche bleibt eigenstandig, so dass Kochen und
Wohnen angenehm getrennt sind, ohne den kurzen Weg zum Esstisch zu verlieren.
Das Schlafzimmer und das barrierefreie Tageslicht- Duschbad liegt als privater
Ruckzugsraum sinnvoll abseits des alltaglichen Geschehens.

Besonders sorgfaltig ist der Komfort im Detail gedacht.

Breite Turoffnungen und die rollstuhlgerechte Ausfiihrung geben der Wohnung eine
altersgerechte, freundlichen Atmosphare. Auch der Aufzug im Haus flgt sich in dieses
Prinzip ein, bequem im Alltag und selbstverstandlich hilfreich, wenn Wege, Einkaufe
oder Besuche anstehen.

Das Konzept des betreuten Wohnens erweitert die eigenen vier Wande um genau jene
Unterstitzung, die bei Bedarf den Tagesablauf entlastet. Pflegeleistungen, Essen und
Wascheservice kdnnen einzeln gebucht werden. So bleibt die Wohnung ein privater,
eigenstandiger Ort, wahrend hilfreiche Dienste in greifbarer Nahe zur Verfligung
stehen. Diese Verbindung aus Selbststandigkeit und Sicherheit pragt die Adresse auf
angenehme Weise, ohne dem Wohnen seinen persdnlichen Charakter zu nehmen.
Das Haus wurde 2016 fertiggestellt und die helle Wohnung prasentiert sich sehr
gepflegt, mit einer gehobenen Ausstattung, die im taglichen Gebrauch lGberzeugt.
Beheizt wird die Wohnung Uber ein Blockheizkraftwerk, ein zeitgemaBer und
verlasslicher Standard.

Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragenstellplatz, der fiir 25.000 EUR erworben werden
kann. Damit ist auch das Ankommen im Haus komfortabel geldst und ein Aufzug bringt
Sie bequem und sicher aus der Tiefgarage auf Ihre Ebene.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Wir freuen uns auf Ihren Anruf!
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Ausstattung und Details

- Erdgeschoss-Wohnung

- Betreutes Wohnen (Pflege, Essen, Wascheservice einzeln buchbar)
- Hochwertige Ausstattung

- Aufzug im Haus

- Rollstuhlgerecht

- Breite TUroffnungen

- Bodentiefe Fenster

- Parkettboden

- Holztdren

- Abgeschlossene Kiiche (Einbaukiiche)

- Tageslicht-Duschbad (Behindertengerecht)

- Terrasse /Loggia mit Garten

- 1 Tiefgaragenstellplatz a € 25.000,- (eigenes Grundbuch)
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Alles zum Standort

Eltville am Rhein besticht als charmante, wohlhabende Stadt am malerischen Rhein mit
einer stabilen und gepflegten Infrastruktur. Die Lage im Rheingau-Taunus-Kreis,
eingebettet in die attraktive Wirtschaftsregion Mainz/Wiesbaden/Frankfurt, bietet eine
perfekte Balance aus ruhigem Wohnambiente und bester Erreichbarkeit. Die Stadt
zeichnet sich durch ein exklusives, niedrigdichtes Wohnumfeld aus, das Sicherheit und
langfristige Wertbestandigkeit verspricht — ideale Voraussetzungen fir Menschen, die
Komfort und Lebensqualitat in einem anspruchsvollen Umfeld suchen.

Die unmittelbare Umgebung von Eltville prasentiert sich als ein Ort der Ruhe und
Geborgenheit, der besonders Senioren ein behagliches Zuhause bietet. Die Nahe zum
Rhein und die gepflegten Griinanlagen schaffen eine harmonische Atmosphare, die
zum entspannten Verweilen und zur Erholung einladt. Hier genieBen Sie die Vorzlige
einer kleinen Stadt mit Gberschaubarer GroBe, die dennoch alle Annehmlichkeiten fir
ein komfortables Leben bereithalt.

In fuBlaufiger Nahe befinden sich zahlreiche Einrichtungen, die den Alltag angenehm
und sorgenfrei gestalten. Fur Ihre Gesundheit stehen mehrere renommierte Arztpraxen
zu FuB entfernt zur Verfligung. Ebenso sind mehrere Apotheken in nur vier Gehminuten
erreichbar.

Diese exzellente medizinische Versorgung garantiert schnelle und unkomplizierte Hilfe
im Bedarfsfall. Flr sanfte Bewegung und Wohlbefinden laden der Stadtpark, nur zwei
Minuten zu FuB entfernt, sowie der nahegelegene Rhein zu Spaziergangen und
gesundheitsférdernden Aktivitaten ein. Die Nahe zum Eltville Bahnhof, der in sieben
Minuten zu FuB erreichbar ist, ermdglicht zudem eine bequeme Anbindung an die
umliegenden Stadte und Regionen.

Auch das kulturelle und gesellschaftliche Leben kommt nicht zu kurz: Das
Pfarrzentrum St. Peter & Paul sowie das Mehrgenerationenhaus bieten vielfaltige
Mdoglichkeiten zur Begegnung und Teilnahme an Gemeinschaftsaktivitaten, was
besonders flr Senioren ein wertvoller Bestandteil eines erfillten Lebens ist.
Einkaufsmaoglichkeiten sind in nur drei Minuten zu FuB erreichbar und gewahrleisten
eine komfortable Versorgung mit allen taglichen Bedurfnissen.

Diese Kombination aus exzellenter medizinischer Infrastruktur, ruhiger Lage und guter
Anbindung macht Eltville am Rhein zu einem besonders attraktiven Wohnort fur
Senioren, die Wert auf Sicherheit, Komfort und Lebensqualitat legen. Hier finden Sie
ein behagliches Zuhause, das Ihnen Geborgenheit und eine aktive, sorgenfreie
Lebensgestaltung ermdglicht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Katharina Lichtenberg-Weck

Rheingauer StraBe 38, 65343 Eltville
Tel.: +49 6123 -79 317 0
E-Mail: rheingau@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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