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Gelsenkirchen — Beckhausen

Gepflegtes Reihenmittelhaus in ruhiger
Sackgassenlage

Objektnummer: 26075018

KAUFPREIS: 325.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 130 m? « ZIMMER:6 « GRUNDSTUCK:171 m?2
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Auf einen Blick

26075018
ca. 130 m?
Satteldach
6

4

2

1980

1x Garage

325.000 EUR
Reihenhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Sanierungsbeddrftig

Massiv
ca. 46 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Strom 141.6 kWh/m?a
E
1412.2035
1980
Elektro
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “VQN PQLL

LL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

Shop Gelsenkirchen-Buer | Horster StraBe 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com

-LJL"(/(AZ'/:I(/ < l www.von-poll.com/gelsenkirchen-buer

www.von
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1980 befindet sich in angenehm
ruhiger Sackgassenlage und bietet mit rund 130 m? Wohnflache auf drei Etagen viel
Platz fur Familien und alle, die sich ein groBzlgiges Zuhause mit individuellen
Gestaltungsmoglichkeiten wiinschen.

Das Haus wurde seit seiner Errichtung durchgehend als Familienwohnhaus genutzt
und verflgt Uber insgesamt vier Schlafzimmer. Auf den beiden Schlafetagen steht
jeweils ein Badezimmer zur Verfliigung, sodass auch im Familienalltag kurze Wege und
ein hohes MaB an Komfort gegeben sind.

Das ca. 171 m? groBe Grundstlick bietet einen kleinen, geschiitzten Garten, der sich
ideal als Riickzugsort, Spielflache oder gemiitlicher Platz fir entspannte Stunden im
Freien eignet. Eine Garage auf dem Gemeinschaftsgrundstiick gehort ebenfalls zum
Angebot.

Zusatzlichen Raum bietet der ausgebaute Keller. Ein besonderes Highlight ist die
gemutliche Kellerbar, die bereits viele gesellige Abende erahnen lasst und sich auch
kunftig vielseitig nutzen lasst.

Nach vielen Jahren als liebevoll genutzter Familienwohnsitz darf die Immobilie nun
einen frischen Wind erhalten. Ausstattung und Gestaltung entsprechen teilweise nicht
mehr dem heutigen Zeitgeschmack und bieten neuen Eigentimern damit die ideale
Gelegenheit, eigene Wohnideen zu verwirklichen und das Haus Schritt fir Schritt nach
den personlichen Vorstellungen zu modernisieren.

Ein Zuhause mit solider Basis, familienfreundlicher Raumaufteilung und viel Potenzial
fir Menschen, die nicht einfach nur ein Haus suchen, sondern ihren eigenen Wohnstil
verwirklichen mochten.
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Ausstattung und Details

« Private ruhige Sackgassenlage
« Klinkerfassade

» Nachtspeicherheizung

» Fenster mit Doppelverglasung
e 4 Schlafzimmer

e Balkon und Terrasse

e Schoner kleiner Garten
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Gelsenkirchen-Beckhausen, einem gewachsenen und
Uberwiegend wohnlich gepragten Stadtteil im Westen der Stadt. Das direkte Umfeld
zeichnet sich durch eine angenehme Wohnbebauung und eine vergleichsweise ruhige
Wohnlage aus.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Schulen,
Kindertagesstatten sowie verschiedene Dienstleistungsangebote, sind im Stadtteil gut
erreichbar. Insbesondere entlang der nahegelegenen Horster StraBe steht eine
vielfaltige Infrastruktur zur Verfliigung.

Auch die Verkehrsanbindung ist vorteilhaft. Uber Bus- und StraBenbahnverbindungen
bestehen gute Anbindungen in Richtung Gelsenkirchen-Buer, Horst und in weitere
Stadtteile. Fur Berufspendler und Autofahrer bietet die Lage ebenfalls eine gute
Ausgangssituation: Uber das umliegende StraBennetz sowie die nahegelegenen
Uberregionalen Verkehrsachsen lassen sich die umliegenden Stadte des Ruhrgebiets
komfortabel erreichen.

Die Kombination aus ruhigem Wohnumfeld, guter Infrastruktur und verkehrsgunstiger
Lage macht diesen Standort sowohl fir Familien und Paare als auch fur Berufspendler
attraktiv.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Ronny Noy

Horster StraBe 28, 45897 Gelsenkirchen
Tel.: +49 209 -9476 858 0
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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