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Gladbeck — Zweckel

AuBergewohnliches Reihenendhaus mit Fahrstuhl,
Garten und Garage.

Objektnummer: 26075019

KAUFPREIS: 399.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 127 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 347 m?
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Auf einen Blick

26075019
ca. 127 m?
Satteldach
5

3

2

1978

1x Freiplatz, 1x
Garage

399.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008
renovierungsbeddrftig

Massiv
ca. 107 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung




Objektnummer: 26075019 - 45966 Gladbeck — Zweckel

Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 127.4 KWh/m?a
17.08.2036 D

Fernwarme 1978
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Die Immobilie

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

Shop Gelsenkirchen-Buer | Horster StraBe 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com

Lk’a:d;ll/ t I www.von-poll.com/gelsenkirchen-buer

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

AuBergewdhnliches Reihenendhaus mit Fahrstuhl, Garten und Garage.

Dieses auBergewdhnliche Reihenendhaus aus dem Baujahr 1978 Uberzeugt mit einer
Wohnflache von ca. 127 m?, einem ca. 347 m? groBen Grundstiick und einem
besonderen Ausstattungsmerkmal: Ein Fahrstuhl verbindet komfortabel alle drei
Ebenen des Hauses — vom Keller tber das Erdgeschoss bis in das Obergeschoss.

Im Erdgeschoss befindet sich die Kiiche sowie der groBziigige Wohn- und Essbereich,
der viel Platz fir gemeinsame Stunden mit Familie und Gasten bietet. Vom
Wohnzimmer gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den gepflegten Garten. Ein
Gaste-WC erganzt das Raumangebot auf dieser Etage.

Das Obergeschoss verfligt Uber drei gut geschnittene Schlafzimmer und eignet sich
damit ideal fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder die Kombination aus Wohnen und
Arbeiten. Das moderne Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet.

Der Spitzboden ist ausgebaut und verfugt ebenfalls Uber ein kleines Badezimmer mit
Toilette. Im Spitzboden befindet sich ebenfalls der Technikraum filir den Fahrstuhl.

Im Kellergeschoss erwarten Sie ein gemdtlicher Partykeller sowie mehrere praktische
Abstellraume. Dank des Fahrstuhls sind auch diese Raumlichkeiten bequem und
barrierearm erreichbar.

Zum Haus gehort zudem eine Garage mit angrenzender kleiner Werkstatt. Von dort
besteht ein direkter Zugang zum Garten — ideal fiir Hobbyhandwerker, Gartenfreunde
oder zur komfortablen Unterbringung von Fahrradern und Gartengeraten.

Die Lage als Reihenendhaus bietet zusatzliche Privatsphare und einen besonders
angenehmen Grundstiickszuschnitt. Eine seltene Immobilie mit groBzligigem
Raumangebot, Garten, Garage und auBergewdhnlichem Wohnkomfort Uber alle Etagen.
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Ausstattung und Details

« Klinkerfassade

» Fahrstuhl Uber alle Ebenen des Hauses

» Neue Haustir aus 2008

o Bader aus 2008

« 3-fach verglaste Fenster (2008) im Erdgeschoss und teilweise im Obergeschoss
« Elektrische Rollladen im Erdgeschoss

e Fernwarmeheizung mit zentraler Warmwasserbereitung

e Brunnenbohrung zur Gartenbewasserung

o Garten mit schonem kleinen Gartenteich
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Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich im Gladbecker Stadtteil Zweckel — einer gewachsenen
und familienfreundlichen Wohnlage im Norden von Gladbeck.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Ein- und Zweifamilienhdusern sowie kleinen
Mehrfamilienhausern. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch eine ruhige,
Uberwiegend verkehrsberuhigte Wohnatmosphare aus und bietet gleichzeitig eine sehr
gute infrastrukturelle Anbindung.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Backereien, Apotheken sowie Supermarkte befinden
sich in kurzer Entfernung und sind teilweise auch fuBlaufig erreichbar. Kindergarten,
Grundschulen und weiterfiihrende Schulen sind im naheren Umfeld vorhanden und
unterstreichen die Attraktivitat des Standorts flir Familien.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut. Zudem
gewahrleisten die nahegelegenen Autobahnen A2 und A31 eine schnelle Erreichbarkeit
der umliegenden Stadte wie Gelsenkirchen, Bottrop, Dorsten und Oberhausen sowie
der gesamten Metropolregion Rhein-Ruhr.

Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten bieten die umliegenden Grinflachen,
Waldgebiete und Sportanlagen. Auch das beliebte Naherholungsgebiet rund um den
Wittringer Wald mit Schloss Wittringen ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und 1adt
zu Spaziergangen, Radtouren und vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.

Insgesamt handelt es sich um eine solide, gefragte Wohnlage mit guter Infrastruktur,
angenehmem Wohnumfeld und hervorragender regionaler Verkehrsanbindung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Ronny Noy

Horster StraBe 28, 45897 Gelsenkirchen
Tel.: +49 209 -9476 858 0
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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