Hannover — Kirchrode

Wohnkomfort in Kirchrode — renovierte
Erdgeschosswohnung mit Balkon und Stellplatz

Objektnummer: 26076049

KAUFPREIS: 270.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 54 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26076049 270.000 EUR
ca. 54 m? Etagenwohnung
2 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

! des beurkundeten

1 Kaufpreises
1982 gepflegt
1 x Freiplatz

Massiv

Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 143.8 kWh/m?a
E
20.10.2036
1982
Gas
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Erdgeschosswohnung befindet sich in einem 1982 fertiggestellten

Mehrfamilienhaus in unmittelbarer Ndhe zum Tiergarten. Mit ca. 54 m? Wohnflache
und einer durchdachten Raumaufteilung bietet sie ein ideales Zuhause fur Singles,

Paare oder Berufspendler.

Die Wohnung wurde kiirzlich umfassend renoviert, einschlieBlich der Erneuerung der
FuBbodenbelage, und prasentiert sich in einem ausgesprochen gepflegten und
einladenden Zustand. Einem zeitnahen Einzug steht somit nichts im Wege.

Die Wohnung verfligt liber zwei gut geschnittene Zimmer. Das helle Wohnzimmer
bietet direkten Zugang zum Balkon, der zum Entspannen im Freien einladt. Das
separate Schlafzimmer schafft einen angenehmen Riickzugsort.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Eine vorhandene Einbaukuche,
elektrische AuBenjalousien sowie eine Zentralheizung erganzen den Wohnkomfort.

Ein weiterer Pluspunkt ist der zur Wohnung gehdrende KFZ-Stellplatz, der bequemes
Parken direkt am Haus ermdglicht.

Besonders hervorzuheben ist die attraktive Lage in der Nahe des Tiergartens. Die
weitlaufigen Grinflachen bieten hervorragende Moglichkeiten fiir Spaziergange,
sportliche Aktivitaten und Erholung im Griinen. Gleichzeitig profitieren die Bewohner
von einer guten Verkehrsanbindung und einer gewachsenen Infrastruktur.

Eine frisch renovierte Wohnung mit Balkon, Einbaukiiche und eigenem Stellplatz in
attraktiver Lage nahe dem Tiergarten —ideal fur alle, die ohne gréBeren Aufwand
einziehen und sich wohlfiihlen méchten.

Uberzeugen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung von den Vorziigen dieser
Immobilie.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 1982

- Erdgeschoss

- ca. 54 m? Wohnflache

- 2 Zimmer

- Badezimmer

- Einbauktiche

- Balkon

- elektrische AuBenjalousien
- KFZ-Stellplatz

- Tiergartennahe
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt zentral und in direkter Nachbarschaft zum Tiergarten im
bevorzugten Kirchrode.

Der Bereich GroBer Hillen / TiergartenstraBe bildet den Kernbereich von Kirchrode und
ist nur 200 m entfernt. Dort sind u.a. Arzte, Apotheken, Rechtsanwalte, Banken,
Eisdielen, Wohnausstattung und Lebensmittel angesiedelt. Zusatzlich runden
hervorragende Restaurants das Wohnen in Kirchrode ab. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich an der Bemeroder StraBe.

Der fuBlaufig gelegene Tiergarten und Hermann-L&ns-Park laden zu langen
Spaziergangen und viel Erholung ein.

Die nahegelegene Wasserkampschule (Grundschule) sowie die sehr guten
Anbindungen sind gerade fur Familien ein groBer Pluspunkt.

Eine Bushaltestelle sowie die nachste StraBenbahnanbindung sind fuBlaufig knapp 3
Minuten entfernt, so dass das Zentrum von Hannover schnell erreicht wird. Die
Autobahnen sind Uber den Stdschnellweg optimal angebunden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49 511 - 44 98 963 0
E-Mail: hannover@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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