Esslingen am Neckar — Esslingen-Stadtmitte

Zentrale Lage trifft nachhaltige Wohnqualitat — 3,5
Zimmer Wohnung mit TG-Stellplatz in Esslingen

Objektnummer: 26079064

KAUFPREIS: 310.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 73.83 m2 « ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

26079064
ca.73.83 m?
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1x Tiefgarage

310.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Nahwé&rme 60 kWh/m?a
B
24.06.2029
2018
Gas
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Die Immobilie

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die im Jahr 2018 fertiggestellte Eigentumswohnung befindet sich in einem modernen
Wohnensemble in zentraler Lage von Esslingen. Auf rund 73,83 m? bietet sie einen gut
durchdachten Grundriss mit Diele und Garderobe, einem offenen Wohn-, Ess- und
Kilchenbereich mit direktem Zugang zum Uberdachten Balkon, einem Abstellraum
sowie zwei weiteren Zimmern. Diese eignen sich ideal als Elternschlafzimmer sowie als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

GroBe Fensterflachen sorgen flr viel Tageslicht, wahrend Echtholzparkett den
Wohnraumen eine angenehme und hochwertige Atmosphare verleiht. Das Badezimmer
ist mit einer Dusch-Badewanne, Waschbecken, WC und einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Ein zugehdriger Tiefgaragenstellplatz
erganzt das Angebot. Zusatzlichen Stauraum bietet der zur Wohnung gehdrende
Kellerabstellraum; fur Fahrrader steht ein separater Fahrradabstellraum zur Verfligung.

Fur Kapitalanleger besonders interessant ist die bestehende vertragliche Vermietung.
Die Wohnung wurde von der RVI projektiert und 2016 an Kapitalanleger verkauft.
Bestandteil des Kaufvertrags war ein zehnjahriger Mietvertrag mit dem Recht zur
Untervermietung. Dadurch profitieren Eigentiimer von einer hohen Planbarkeit ohne
klassischen Aufwand fir Mietersuche und Neuvermietung. Der bestehende
Mietvertrag lauft bis zum 30.09.2028.

Eine weitere Besonderheit ist das zukunftsorientierte Energiekonzept des Quartiers.
Die Warme- und Stromversorgung erfolgt nahezu CO2-neutral Giber ein in Kooperation
mit der Hochschule Esslingen entwickeltes Power-to-Gas-System. Griner Wasserstoff
und hocheffiziente Warmepumpen ermaoglichen eine Versorgung ohne fossile
Brennstoffe. Die moderne FuBbodenheizung sorgt dabei flir ein angenehmes
Raumklima.

Die zentrale Lage in Esslingen verbindet kurze Wege in die Innenstadt mit einer guten
Anbindung und einem attraktiven Wohnumfeld. Damit vereint die Immobilie moderne
Wohnqualitat, nachhaltige Gebaudetechnik und eine bis 2028 vertraglich geregelte
Vermietung - eine interessante Kombination fir Kapitalanleger.

*xHinweis** Die auf den Bildern dargestellten Mdbel wurden zur Wahrung der
Privatsphare der Bewohner mittels Kl entfernt. Die vom Mieter eingebaute Einbaukiiche
ist nicht Bestandteil des Verkaufsumfangs.
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Ausstattung und Details

Highlights:

* FuBbodenheizung *

* Echtholzparkettboden *

* 3-fach verglaste Kunststofffenster (tlw. bodentief) *

* TG-Stellplatz mit separatem Grundbuch im Preis inbegriffen *
* Wohnung liegt auf der Seite des Innenhofs, nicht zur StraBe *
* Super zentrale Lage! *

* Energieeffizient *
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Alles zum Standort

Esslingen am Neckar Uberzeugt als wirtschaftlich stabile Mittelstadt mit urbanem
Charakter und einer hervorragenden Infrastruktur. Die Nahe zum GroBraum Stuttgart,
vielfaltige Bildungs- und Gesundheitsangebote sowie die gute Verkehrsanbindung
machen die Stadt sowohl fiir Pendler als auch fir Kapitalanleger attraktiv. Die
anhaltend solide Nachfrage nach Wohnraum schafft dabei gute Voraussetzungen fir
eine nachhaltige Entwicklung des Immobilienstandorts.

Besonders die Stadtmitte verbindet historisches Flair mit urbaner Lebensqualitat. Die
gemischt genutzte Struktur aus Wohnen, Einzelhandel, Gastronomie und
Dienstleistungen sorgt fir ein lebendiges Umfeld und kurze Wege im Alltag.
Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken, Cafés und Restaurants befinden sich ebenso
in der naheren Umgebung wie Parks und verschiedene Sportangebote. Kontinuierliche
Investitionen in 6ffentliche Raume und Infrastruktur tragen zusatzlich zur Attraktivitat
des innerstadtischen Wohnstandorts bei.

Auch verkehrstechnisch bietet die Lage hervorragende Voraussetzungen. Der Bahnhof
Esslingen (Neckar) sowie zahlreiche Busverbindungen ermdglichen eine schnelle und
komfortable Anbindung an den GroBraum Stuttgart und die umliegenden Stadte. Die
Kombination aus zentraler Lage, umfassender Infrastruktur und hoher Wohnqualitat
macht die Stadtmitte zu einem gefragten Standort mit stabilen Rahmenbedingungen
fUr Eigennutzer und Kapitalanleger.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Tobias Burkard

PliensaustraBe 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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