Duisburg / Huckingen

Voll vermietetes MFH mit groBem Garten, Fernwarme
und EEK E in Duisburg Huckingen

Objektnummer: 26080017

KAUFPREIS: 449.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 248 m2 « ZIMMER:10 « GRUNDSTUCK: 460 m?
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Auf einen Blick

26080017 449.000 EUR

ca. 248 m? Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

10 5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

7 Kaufpreises

4 Massiv

1914 Terrasse, Garten/-

mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Fern 135.8 kWh/m?a
E
13.08.2036
1914
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Die Immobilie

Ihre Immobilienspezialisten in Duisburg und Umgebung.
Fur Sie in den besten Lagen.

« Professionelle Marktpreiseinschatzung lhrer Immobilie
(personlich, kostenlos & unverbindlich)

+ Unterstiitzung bei der Beschaffung aller verkaufsnotwendigen Unterlagen

+ Hochwertige Immobilienfotos, Drohnenaufnahmen und Videos

+ Digitales, Kl-gestiitztes Home Staging und 3D-Rundgange

» Alle Interessenten werden bei Anfrage einer Immobilie auf Bonitat gepriift

« Mit Erfahrung, Expertise und genauer Marktkenntnis in Duisburg zum Verkaufserfolg

Partner-Shop Duisburg | Mindelheimer Strafie 55 | 47259 Duisburg | T.: 0203 - 36 39 893 0 | duisburg@von-poll.com

www.von-poll.com/duisburg

www.von-
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Die Immobilie

il

FI Schutzschalter

ON PDLL\.

Sie mdchten den Wert Ihrer Immaobilie wissen
oder diese verkaufen?

Flr einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie geme unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immobilie ermitteln:

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

VON PoLL

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ihrel
Immobilie ein und lassen Sie lhre Immobilie bew

)
l@.

b

@ Hier gelangen Sie direkt zu

% unserer Online-
3 |mmobilienbewertung.

. - Nt
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www.von-
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Die Immobilie

VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslésung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse







VP ‘ VON POLL

|EEEREEERAREREEEEREEEERERRREREEERI

A

/]

e

\

IS NSNS ENENEEEEEEEEE




Waschkiiche

\'- Heizraum

Kokslager

g
(=]
E

3

T
8
5
]
]
3
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Ein erster Eindruck

Dieses Mehrfamilienhaus in Duisburg-Huckingen wurde urspringlich im Jahr 1914
errichtet und 1948/49 wieder aufgebaut. Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 248 m?
auf einem rund 460 m? groBen Grundstlick prasentiert sich die Immobilie heute als
interessantes Anlageobjekt mit einer gewachsenen und attraktiven Mieterstruktur.
Das Haus gliedert sich in drei voneinander getrennte Wohneinheiten und wird durch
eine zusatzliche Wohneinheit im Anbau erganzt. Damit bietet die Immobilie eine
attraktive Struktur fiir Kapitalanleger, die Wert auf eine nachhaltige Vermietbarkeit und
bereits bestehende Mietverhaltnisse legen. Die vorhandenen Mieter mdchten nach
aktuellem Kenntnisstand gerne in der Immobilie wohnen bleiben.

Insgesamt stehen rund 10 Zimmer und vier Badezimmer zur Verfligung. Die einzelnen
Wohneinheiten, gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnungen, verfligen tUber gut nutzbare
und klassische Grundrisse. Die zusatzliche Einheit im Anbau umfasst Wohnkliche,
Wohnraum und Duschbad und erganzt das Flachenangebot sinnvoll.

Die Immobilie verbindet den charakteristischen Charme ihrer urspriinglichen Bauzeit
mit verschiedenen im Laufe der Jahre vorgenommenen Modernisierungen. Fur eine
zeitgemaBe und komfortable Warmeversorgung sorgt die Fernwarme, an die das
Gebaude bereits seit 1990/91 angeschlossen ist.

Ein weiterer Pluspunkt ist das ca. 460 m? groBe Grundstiick mit gemeinschaftlich
nutzbarem Garten. Dieser bietet den Bewohnern einen fur ein Mehrfamilienhaus
auBergewdhnlichen Freizeitwert und verfligt unter anderem Uber Pool, Gartenhaus,
Outdoor-Fitnessbereich und Bar. Diese Annehmlichkeiten gehdren den Mietern, die
den Garten auch liebevoll pflegen. Damit steht den Mietern neben ihren Wohnungen
ein attraktiver gemeinschaftlicher AuBenbereich zur Verfligung.

Die Kombination aus den Wohneinheiten, ca. 248 m? Wohnflache, bestehender
Mieterstruktur und der gefragten Lage im Duisburger Stiden macht diese Immobilie
insbesondere fur Kapitalanleger interessant. Statt einer Neuvermietung samtlicher
Einheiten GUbernehmen Erwerber hier ein gewachsenes Mehrfamilienhaus mit
bestehenden Mietverhaltnissen und langfristiger Perspektive.

Eine interessante Gelegenheit flr Investoren, die nicht nur auf die Immobilie selbst,
sondern auch auf eine bereits vorhandene, etablierte Mietergemeinschaft Wert legen.
Die aktuelle Jahresnettokaltmiete liegt bei 23.760<€.
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Ausstattung und Details

Mehrfamilienhaus in Duisburg-Huckingen

Urspriingliches Baujahr 1914

Wiederaufbau 1948/49

Ca. 248 m? Gesamtwohnflache

Ca. 460 m? Grundstlick

Energieeffizienzklasse E

3 separate Wohneinheiten mit jeweils gut geschnittenen 3-Zimmer-Grundrissen
Aktuelle Jahresnettokaltmiete betragt 23.760€

Zusatzliche Wohneinheit im Anbau

Insgesamt ca. 10 Zimmer

Insgesamt 4 Badezimmer

Anbau mit Wohnkliche, Wohnraum und Duschbad

Fernwarmeanschluss seit 1990/91

Verschiedene Modernisierungen im Laufe der Jahre

Bestehende und gewachsene Mieterstruktur

Mieter mdchten nach aktuellem Kenntnisstand gerne wohnen bleiben
Attraktive Voraussetzungen flr eine langfristige Vermietung
Gemeinschaftlich genutzter und von den Mietern liebevoll gepflegter Garten
Pool, Gartenhaus, Outdoor-Fithessbereich und Bar im Garten

Die genannten Gartenausstattungen befinden sich im Eigentum der Mieter
AuBergewohnlich hoher Freizeit- und Aufenthaltswert fiir ein Mehrfamilienhaus
Attraktive Lage im Duisburger Stiden

Besonders interessant flir Kapitalanleger

Gewachsenes Anlageobjekt mit bestehenden Mietverhaltnissen
Interessante langfristige Investmentperspektive
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Alles zum Standort

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in Duisburg-Huckingen, einer etablierten und
begehrten Wohnlage im Duisburger Stiden. Der Stadtteil Uberzeugt durch die
gelungene Verbindung aus sehr guter Infrastruktur, kurzen Wegen nach Dusseldorf
und einem hohen Freizeit- und Erholungswert. Gerade fir eine vermietete Immobilie
bietet die Lage damit attraktive Voraussetzungen fir eine langfristig gute
Vermietbarkeit.

Fur die Naherholung stehen zahlreiche Mdéglichkeiten zur Verfligung. Der Remberger
See sowie die Angerbachauen befinden sich in der Umgebung und bieten attraktive
Maoglichkeiten flr Spaziergange, Jogging- und Fahrradrunden. Auch die Duisburger
Sechs-Seen-Platte erweitert das Freizeitangebot im Duisburger Stiden.

Die Nahversorgung ist hervorragend. Das nahegelegene E-Center Angerbogen bietet
ein umfangreiches Angebot fiir den taglichen Bedarf. Darliber hinaus befinden sich im
Stadtteil und den angrenzenden Bereichen weitere Einkaufsmoglichkeiten, Backereien,
gastronomische Angebote und Dienstleister. Arzte und Apotheken sind ebenfalls gut
erreichbar. Mit der Helios St. Anna Klinik Duisburg befindet sich zudem eine
umfassende medizinische Versorgung direkt in Huckingen.

Auch das Bildungsangebot tragt zur Attraktivitat des Standortes bei. Neben
Kindergarten und Schulen in der Umgebung befindet sich mit der St. George's - The
British International School Disseldorf Rhein-Ruhr eine renommierte internationale
Schule unmittelbar im Duisburger Stiden. Auch die International School of Disseldorf
(ISD) in Dusseldorf-Kaiserswerth ist gut erreichbar.

Ein wesentlicher Standortvorteil ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Uber die
nahegelegenen Hauptverkehrsachsen und Autobahnen bestehen schnelle
Verbindungen nach Disseldorf sowie in die umliegenden Stadte des Ruhrgebiets.
Gleichzeitig sorgt die Stadtbahnlinie U79 fir eine direkte Verbindung in Richtung
Duisburger Innenstadt und Disseldorf. Die gute Kombination aus Individualverkehr und
offentlichem Nahverkehr macht die Lage insbesondere fir Berufspendler interessant.
Die Landeshauptstadt Disseldorf sowie der Flughafen Dusseldorf sind ebenfalls
schnell erreichbar. Damit profitieren die Bewohner von der Nahe zu einem der
bedeutendsten Wirtschafts- und Arbeitsstandorte der Region, wahrend sie gleichzeitig
in einem gewachsenen Wohnumfeld im Duisburger Stiden leben.

Insgesamt verbindet die Lage der RaiffeisenstraBe 51 eine ausgezeichnete
Nahversorgung, gute medizinische und schulische Infrastruktur, vielfaltige
Naherholungsmaoglichkeiten und eine hervorragende Anbindung nach Dusseldorf und
ins Ruhrgebiet. Diese Standortqualitaten machen Huckingen nicht nur zu einem
attraktiven Wohnort, sondern sind auch aus Sicht eines Kapitalanlegers ein
Uberzeugender Faktor fiir die nachhaltige Vermietbarkeit der Immobilie.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gerd Pauls

Mindelheimer StraBe 55, 47259 Duisburg
Tel.: +49 203 - 36 398930
E-Mail: duisburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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