Duisburg / Neudorf

Mehrfamilienhaus nahe Uni — WG-fahig mit
zusatzlichem Ausbaupotenzial und EEK D in Duisburg
Neudorf

Objektnummer: 26080029

KAUFPREIS: 329.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 246 m? « ZIMMER:11 « GRUNDSTUCK: 254 m2
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Auf einen Blick

26080029
ca. 246 m?
Pultdach

T

8

4

191

329.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 130 m?

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 119.9 kWh/m?a
D
29.09.2036
191
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Die Immobilie

| d [
Ihre Immobilienspezialisten in Duisburg und Umgebung
Fur Sie in den besten Lagen.

« Professionelle Marktpreiseinschatzung lhrer Immobilie
(personlich, kostenlos & unverbindlich)

+ Unterstiitzung bei der Beschaffung aller verkaufsnotwendigen Unterlagen

» Hochwertige Immobilienfotos, Drohnenaufnahmen und Videos

+ Digitales, Kl-gestiitztes Home Staging und 3D-Rundgange

» Alle Interessenten werden bei Anfrage einer Immobilie auf Bonitat gepriift

« Mit Erfahrung, Expertise und genauer Marktkenntnis in Duisburg zum Verkaufserfolg

Partner-Shop Duisburg | Mindelheimer Strafie 55 | 47259 Duisburg | T.: 0203 - 36 39 893 0 | duisburg@von-poll.com

www.von-poll.com/duisburg
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Die Immobilie
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung s
geldst. o a

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ; g OF ng]
berechnen und die passende 2 L - **u 1.,'5
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ I, =
';:'.--! -
www.von-poll.com/finanzieren )|
é'-

\" -.-(




VON POLL

Objektnummer: 26080029 - 47057 Duisburg / Neudorf

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 26080029 - 47057 Duisburg / Neudorf

Die Immobilie




Objektnummer: 26080029 - 47057 Duisburg / Neudorf

Die Immobilie




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26080029 - 47057 Duisburg / Neudorf

Die Immobilie

|v0N POLL .

- Sie machten den Wert Ihrer Immobilie wissen
ook oder diese verkaufen?
Von-poll.com

Fir einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie geme unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert lhrer Immobilie ermitteln:

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung ader
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Dats
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie be

#8 Hier gelangen Sie direkt zu

unserer Online-
§ |mmobilienbewertung.

www.von- m
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Ein erster Eindruck

Vielseitiges Mehrfamilienhaus mit Entwicklungspotenzial in gefragter Uni-Lage

Dieses Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1911 bietet auf rund 246 m?® Wohnflache und
einem ca. 254 m? groBen Grundstlick interessante Moglichkeiten fir Kapitalanleger
und Investoren.

Die Immobilie verfligt aktuell Gber drei Wohneinheiten und Uiberzeugt insbesondere
durch ihre groBzligigen Grundrisse sowie das zusatzliche Entwicklungspotenzial im
Dachgeschoss.

Die Wohneinheiten sind funktional und groBzligig aufgeteilt. Ein besonderer Vorteil sind
die groBen Wohnktichen, wahrend die Ubrigen Raume Uberwiegend separat zuganglich
sind. Dadurch eignen sich die Wohnungen nicht nur fiir eine klassische Vermietung,
sondern aufgrund der Nahe zur Universitat Duisburg-Essen auch sehr gut fir eine
mogliche Nutzung als studentische Wohngemeinschaften.

Die Wohnung im Erdgeschoss ist seit dem 01.04.2011 vermietet und erzielt derzeit eine
monatliche Nettokaltmiete von 350 €. Die Ubrigen Wohneinheiten stehen aktuell frei
und kdénnen nach entsprechender Modernisierung unmittelbar neu positioniert und
vermietet werden. Flr einen Erwerber eréffnet sich damit die Moglichkeit, die
zukunftige Miethohe bei Neuvermietung marktgerecht zu gestalten und ein eigenes
Vermietungskonzept umzusetzen.

Zusatzlich bietet das Dachgeschoss weiteres Entwicklungspotenzial. Vorbehaltlich
einer baurechtlichen und baulichen Priifung kénnte hier moglicherweise eine vierte
Wohneinheit geschaffen werden. Damit bietet die Immobilie interessante Perspektiven
zur Erweiterung der vermietbaren Wohnflache und zur langfristigen Optimierung der
Ertragssituation.

Auch die AuBenflachen werten das Angebot auf: Hinter dem Haus befindet sich ein
schoner Terrassenbereich, der den Bewohnern zusatzlichen Freiraum bietet. Zwei der
Wohneinheiten verfligen dariiber hinaus jeweils Gber einen kleinen Balkon.

Insgesamt stehen 11 Zimmer, davon bis zu 8 Schlafzimmer, sowie vier Badezimmer zur
Verfligung. Jeder Wohneinheit ist ein separater Kellerbereich zugeordnet. Erganzt wird
das Raumangebot durch einen gemeinschaftlich nutzbaren Waschkeller.

Die Immobilie befindet sich in einem modernisierungsbedurftigen Zustand und bietet
einem neuen Eigentimer damit die Gelegenheit, Ausstattung und Vermietungskonzept
gezielt an die heutige Nachfrage anzupassen. Die Kombination aus bereits
bestehender Vermietung, zwei aktuell freien Einheiten, moglicher WG-Nutzung und
dem potenziellen Ausbau des Dachgeschosses macht das Haus insbesondere fur
Anleger mit einer langfristigen Entwicklungsstrategie interessant.

Eine spannende Kapitalanlage in gefragter Lage — mit drei bestehenden
Wohneinheiten, flexiblen Vermietungsmaoglichkeiten und zusatzlichem
Entwicklungspotenzial.
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Ausstattung und Details

Objektdaten

- Mehrfamilienhaus mit aktuell 3 Wohneinheiten

- Baujahr 1911

- ca. 246 m? Wohnflache

- ca. 254 m? Grundstiick

-1 Zimmer

- davon bis zu 8 Schlafzimmer

- 4 Badezimmer

- 2 Balkone

- Terrassenbereich

- voll unterkellert mit separaten Kellerbereichen

Vermietung & Nutzung

Die Erdgeschosswohnung ist seit dem 01.04.2011 vermietet und erzielt derzeit eine
Nettokaltmiete von 350 € monatlich. Die beiden weiteren Wohneinheiten stehen aktuell
frei und kdnnen nach entsprechender Vorbereitung bzw. Modernisierung neu vermietet
werden.

Aufgrund der Grundrissgestaltung mit groBen Wohnkichen und separat nutzbaren
Zimmern eignen sich die Einheiten sowohl flir eine klassische Vermietung als auch
besonders gut fur die Vermietung als studentische Wohngemeinschaften.
Entwicklungspotenzial

Das Dachgeschoss bietet zusatzliches Potenzial. Vorbehaltlich einer baulichen und
baurechtlichen Prifung kdnnte méglicherweise eine 4. Wohneinheit geschaffen
werden.

Damit bietet das Haus interessante Moglichkeiten zur weiteren Entwicklung und
Optimierung der zuktlinftigen Mieteinnahmen.

Ausstattung & AuBenbereich

- groBe Wohnkichen

- WG-geeignete Grundrisse

- insgesamt 4 Badezimmer

- zwei kleine Balkone

- schoner Terrassenbereich hinter dem Haus

- separater Kellerbereich fir jede Wohnung

- gemeinschaftlicher Waschkeller

Zustand

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einem modernisierungsbedurftigen Zustand. Die
freien Einheiten kdnnen entsprechend den Vorstellungen des neuen Eigentliimers
modernisiert und anschlieBend neu am Markt positioniert werden.

Lage & Zielgruppe

Besonders interessant ist die Nahe zum Duisburger Campus der Universitat Duisburg-
Essen. Der Campus befindet sich in Duisburg-Neudorf und verfligt liber eine sehr gute




OPNV-Anbindung.

Damit richtet sich die Immobilie insbesondere an Kapitalanleger und Investoren, die
Wert auf Entwicklungspotenzial, flexible Vermietungsmaglichkeiten und eine attraktive
Lage fur studentisches Wohnen legen.
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Alles zum Standort

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in gefragter und zentraler Lage von Duisburg-
Neudorf. Der Stadtteil zahlt insbesondere aufgrund seiner Nahe zur Universitat, zur
Duisburger Innenstadt sowie seiner sehr guten Infrastruktur zu den beliebten
Wohnlagen der Stadt.

Gerade fur Studierende, Universitatsmitarbeiter, Berufspendler und junge Berufstatige
bietet der Standort attraktive Voraussetzungen.

Ein besonderer Standortvorteil ist gerade die unmittelbare Nahe zum Uni-Campus
Duisburg. Dieser erstreckt sich lGiber verschiedene Bereiche in Neudorf und ist sowohl
zu FuB als auch mit dem Fahrrad und den 6ffentlichen Verkehrsmitteln sehr gut
erreichbar. Die Universitat selbst weist flir den Campus zahlreiche Busverbindungen
sowie die StraBenbahnlinie 901 aus.

Damit bietet die Lage auch hervorragende Voraussetzungen fir eine Vermietung an
Studierende bzw. die Nutzung einzelner Wohnungen als Wohngemeinschaften.

Auch der Freizeit- und Erholungswert der Umgebung ist hoch. Der Zoo Duisburg, der
angrenzende Duisburger Stadtwald sowie der Botanischer Garten bieten vielfaltige
Madglichkeiten flr Freizeit, Sport und Erholung im Griinen. Der Zoo grenzt unmittelbar
an den nordlichen Bereich des Universitatscampus und ist ebenfalls sehr gut an den
offentlichen Nahverkehr angebunden.

Die Infrastruktur des taglichen Lebens ist hervorragend. Einkaufsmadglichkeiten,
Supermérkte, Backereien, Gastronomie, Arzte, Apotheken und weitere Dienstleister
befinden sich im naheren Umfeld. Gleichzeitig sind die Duisburger Innenstadt und der
Duisburg Hauptbahnhof schnell erreichbar. Vom Bereich B des Universitatscampus
sind es beispielsweise nur rund zehn Gehminuten bis zum Hauptbahnhof. Von dort
bestehen zahlreiche regionale und Uberregionale Bahnverbindungen.

Auch mit dem Pkw ist der Standort sehr gut angebunden. Uber die nahegelegenen
Autobahnen A3, A40 und A59 sind sowohl die umliegenden Ruhrgebietsstadte als auch
Dusseldorf und der Niederrhein schnell erreichbar. Die Universitat selbst weist fir die
Anreise unter anderem auf die Anschliisse Duisburg-Kaiserberg an der A40 sowie
Duisburg-Wedau an der A3 hin.

Die Kombination aus Universitatsnahe, sehr guter Verkehrsanbindung, umfangreicher
Infrastruktur und einem hohen Freizeit- und Erholungswert macht die Lage besonders
interessant fur Kapitalanleger. Insbesondere die dauerhaft hohe Nachfrage nach gut
angebundenem Wohnraum im Umfeld der Universitat schafft attraktive
Voraussetzungen fir eine klassische Vermietung ebenso wie fir studentisches
Wohnen und WG-Konzepte.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gerd Pauls

Mindelheimer StraBe 55, 47259 Duisburg
Tel.: +49 203 - 36 39893 0
E-Mail: duisburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

