Duisburg / Huckingen

4 Zimmer ETW mit groBem Balkon, Parkett, EBK,
Garage, Gemeinschaftsgarten und EEK B in Huckingen

Objektnummer: 26080032
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KAUFPREIS: 349.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 93 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26080032
ca. 93 m?
2

4

3

1

2001

1x Garage

349.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
65 kWh/m?a
21.04.2028
B
2002
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Die Immobilie

L =40 - | )
Ihre Immobilienspezialisten in Duisburg und Umgebung.
Fur Sie in den besten Lagen.

« Professionelle Marktpreiseinschatzung lhrer Immobilie
(personlich, kostenlos & unverbindlich)

+ Unterstiitzung bei der Beschaffung aller verkaufsnotwendigen Unterlagen

+ Hochwertige Immobilienfotos, Drohnenaufnahmen und Videos

+ Digitales, Kl-gestiitztes Home Staging und 3D-Rundgange

» Alle Interessenten werden bei Anfrage einer Immobilie auf Bonitat gepriift

« Mit Erfahrung, Expertise und genauer Marktkenntnis in Duisburg zum Verkaufserfolg

Partner-Shop Duisburg | Mindelheimer Strafie 55 | 47259 Duisburg | T.: 0203 - 36 39 893 0 | duisburg@von-poll.com

www.von-poll.com/duisburg
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Die Immobilie
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

= berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget OF gx@
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Die Immobilie

ON POLL .

Sie machten den Wert lhrer Immobilie wissen
oder diese verkaufen?

FUr einen ersten Eindruck vqn@zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie geme unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immobilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Binfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Da
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobil

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Fir diese \mmob\\'\e ist eine
yirtuelle Bes‘\chﬂgung
\leﬁugbar

A yirtual tour
is available

for this property
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Vier Zimmer, ca. 93 m? Wohnflache, ein groBzligiger Balkon, Echtholzparkett und eine
eigene Garage — diese Eigentumswohnung aus dem Jahr 2001 bietet ein
Uberzeugendes Gesamtpaket in Duisburg-Huckingen. Besonders hervorzuheben ist
die Energieeffizienzklasse B, die die attraktiven Eckdaten der Immobilie sinnvoll
erganzt.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss rechts eines gepflegten
Mehrfamilienhauses und lberzeugt mit einer gelungenen Raumaufteilung. Die vier
Zimmer bieten ausreichend Platz flir Paare und Familien und ermoglichen gleichzeitig
eine flexible Nutzung — beispielsweise mit separatem Kinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer.

Herzstlck der Wohnung ist der groBziigige Wohnbereich. Die vorhandenen
Fensterflachen sorgen flr eine angenehme und helle Wohnatmosphare. Von hier aus
gelangt man auf den groBen Balkon, der insbesondere in den warmeren Monaten zu
einem zusatzlichen Wohnbereich unter freiem Himmel wird und ausreichend Platz flr
eine gemdutliche Sitzgruppe bietet.

Neben dem Wohnzimmer stehen drei weitere Raume zur Verfligung, die sich individuell
als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer gestalten lassen. Erganzt wird das
Raumangebot durch eine separate Kliche sowie ein Badezimmer.

Far ein hochwertiges und zugleich wohnliches Ambiente sorgt das in samtlichen
Wohn- und Schlafraumen verlegte Echtholzparkett. Lediglich Kiiche und Badezimmer
sind mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet. Diese Kombination unterstreicht den
gepflegten und zeitlosen Charakter der Wohnung.

Die vorhandene Kiiche ist bereits im Angebot enthalten und kann vom zukunftigen
Eigentimer Ubernommen werden.

Ein weiterer Pluspunkt ist die zur Wohnung gehdrende Garage. Ein eigener, fest
zugeordneter Stellplatz bietet nicht nur Komfort im Alltag, sondern rundet das
Gesamtangebot der Immobilie sinnvoll ab.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein eigener Kellerraum. Dartber hinaus steht den
Bewohnern des Hauses eine gemeinschaftliche Waschktiiche zur Verfligung, sodass
Waschmaschine und Trockner auBerhalb der eigentlichen Wohnflache untergebracht
werden kdnnen.

Auch die laufenden Kosten prasentieren sich erfreulich Gberschaubar: Das monatliche




Hausgeld betragt insgesamt 265 Euro. Davon entfallen 230 Euro auf die Wohnung und
lediglich 35 Euro auf die Garage.

Beheizt wird das Gebaude Uber eine Gasheizung aus dem Baujahr 2001. Mit der
Energieeffizienzklasse B verfligt die Immobilie Uber einen guten energetischen
Standard.

Insgesamt erwartet Sie hier eine groBzligige 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit einer
durchdachten Raumaufteilung, wertigem Echtholzparkett, groBem Balkon, eigenem
Kellerraum und Garage — kombiniert mit einem gepflegten Wohnumfeld in Duisburg-
Huckingen.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns darauf, Ihnen diese Immobilie
bei einem persdnlichen Besichtigungstermin naher vorstellen zu dirfen.
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Ausstattung und Details

Ausstattung & Highlights

ca. 93 m? Wohnflache

4 Zimmer

2. Obergeschoss rechts

Baujahr 2001

Energieeffizienzklasse B

groBzligiger Wohnbereich

groBer Balkon

separate Kliche

vorhandene Kiiche im Angebot enthalten
Echtholzparkett in samtlichen Wohn- und Schlafraumen
Fliesen in Kliche und Badezimmer

1 Badezimmer

Gasheizung aus 2001

eigene Garage

eigener Kellerraum

gemeinschaftliche Waschkiiche
monatliches Hausgeld Wohnung: 230 €
monatliches Hausgeld Garage: 35 €
Hausgeld gesamt: 265 €

gepflegtes Mehrfamilienhaus

gefragte Wohnlage in Duisburg-Huckingen
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Duisburg-Huckingen, einer der gefragten und etablierten
Wohnlagen im Duisburger Suden. Der Stadtteil verbindet ein angenehmes Wohnumfeld
mit einer sehr guten Infrastruktur und kurzen Wegen zu nahezu allen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.

Besonders komfortabel ist die fuBlaufige Nahversorgung. Das E-Center Angerbogen ist
innerhalb weniger Minuten zu FuB erreichbar und bietet umfangreiche
Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf. Erganzt wird die Infrastruktur im
direkten Umfeld durch Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen.

Fir Familien besonders interessant ist die kurze Entfernung zur renommierten St.
George's - The British International School. Die internationale Privatschule befindet
sich ebenfalls im Duisburger Stiden und bietet ein englischsprachiges Bildungsangebot
fur Kinder und Jugendliche im Alter von 2 bis 18 Jahren.

Auch die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Eine Haltestelle
der Stadtbahnlinie U79 ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Die Linie schafft eine
direkte Verbindung sowohl in Richtung Duisburger Innenstadt und Hauptbahnhof als
auch nach Dusseldorf und macht die Lage insbesondere flur Berufspendler attraktiv.
Mit dem Pkw besteht ebenfalls eine sehr gute regionale und Uberregionale Anbindung.
Die nachstgelegenen Autobahnauffahrten sind innerhalb weniger Fahrminuten
erreichbar und ermdglichen schnelle Verbindungen in Richtung Dusseldorf, Duisburg,
Essen sowie in die umliegenden Stadte des Rhein-Ruhr-Gebiets.

Gleichzeitig bietet Huckingen einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Griinflachen,
der Angerbach sowie verschiedene Naherholungsgebiete im Duisburger Stden
befinden sich in gut erreichbarer Nahe und bieten zahlreiche Mdéglichkeiten flr
Spaziergange, Fahrradtouren und Freizeitaktivitaten.

Eine Lage, die kurze Wege im Alltag, eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung und die
hohe Wohnqualitat des Duisburger Sidens miteinander verbindet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Gerd Pauls

Mindelheimer StraBe 55, 47259 Duisburg
Tel.: +49 203 - 36 398930
E-Mail: duisburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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