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Wohnung mit Charakter: 3-Zimmerwohnung im Altbau
mit Garten

Objektnummer: 26081021

Kl MODIFIZIERT

KAUFPREIS: 590.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 96.45 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26081021 590.000 EUR

ca. 96.45 m? Etagenwohnung

3 renovierungsbedurftig
2

1 Massiv

1971 Sauna, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht
Al erforderlich
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Die Immobilie

1) Gold
BELLEVUE Partner

Seit 2015
Best Property

Immo
Scout24

Capital

angponoess

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0711 - 2483749 0

Partner-Shop Stuttgart | RotebiihlistraRe 44 | 70178 Stuttgart

stuttgart@von-poll.com | www.von~-poll.com/stuttgart
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Grundrisse

Schlafen

ca. 19 m?

Eingang/Vorraum
2
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Ein erster Eindruck

Wohnen mit Charakter: 3-Zimmer-Wohnung im denkmalgeschitzten Haus mit Garten

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung im Gartengeschoss eines
denkmalgeschiitzten Wohnhauses bietet auf rund 96 m? Wohnflache einen
durchdachten Grundriss mit gut proportionierten Raumen und einer besonders
gemdutlichen, wohnlichen Atmosphare.

Die drei Zimmer lassen sich flexibel nutzen und bieten ausreichend Raum fur
individuelle Gestaltungsideen, ob als Familienwohnung, Homeoffice oder Rlickzugsort.
Die zentrale Diele verbindet die einzelnen Bereiche der Wohnung und sorgt fiir eine
klare, funktionale Raumaufteilung.

Auf derselben Ebene befinden sich zudem der Zugang zur gemeinschaftlichen Sauna
und zum Garten. Der alte Baumbestand verleiht dem AuBenbereich eine besondere
Atmosphare und schafft einen idyllischen Ort zum Verweilen und Entspannen.

Die Wohnung verbindet praktisches Wohnen mit einer heimischen Stimmung. Gut
nutzbare Raume und gemeinschaftliche Bereiche ergeben ein vielseitiges
Wohnkonzept.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren individuellen Besichtigungstermin und finden Sie heraus, ob
dieses Zuhause zu lhnen passt.
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Alles zum Standort

Die Halbhdhenlage zwischen Stuttgart-Sud und Dobel zahlt seit jeher zu den
bevorzugten Wohnadressen der Landeshauptstadt. Ihr besonderer Reiz liegt in der
Verbindung historischer Bausubstanz, gewachsener Architektur und einer Atmosphare,
die Ruhe und Privatsphare mit den Vorziligen des urbanen Lebens vereint. Das
StraBenbild wird von eindrucksvollen Altbauten, denkmalgeschitzten Wohnhausern
und historischen Villen gepragt, deren architektonische Qualitat das Wohnumfeld
seinen unverwechselbaren Charakter verleiht.

Trotz der ruhigen und griinen Umgebung befinden sich Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés,
Restaurants sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe und sind
bequem erreichbar. Auch Kindergarten und Schulen liegen im naheren Umfeld. Die
gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz, nur fiinf Gehminuten zur U-Bahn-
Haltestelle, ermoglicht zudem kurze Wege in die Innenstadt und eine unkomplizierte
Erreichbarkeit weiterer Stadtteile.

Es ist das ausgewogene Zusammenspiel aus historischer ldentitat, gewachsener
Nachbarschaft und urbaner Infrastruktur, das dieser Lage ihre besondere Qualitat
verleiht und sie zu einer der dauerhaft gefragtesten Wohnadressen Stuttgarts macht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

RotebuhlstraBe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49 711 -24 83749 0
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

