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Stilvoll wohnen am Bopser - modernes Wohngluck mit
eigenem Garten

Objektnummer: 26081038

KAUFPREIS: 1120.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 126 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26081038 1.120.000 EUR

ca. 126 m? Erdgeschosswohnung

1 Kauferprovision 3,57

3 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 neuwertig

2024

1x Tiefgarage, Massiv

30000 EUR Terrasse, Gaste-WC,

(Verkauf) Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom Bedarfsausweis
16.4 kWh/m?3a
30.07.2034 A+
2024
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Die Immobilie
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0711 -24 83749 0

Partner-Shop Stuttgart | RotebihlstraRe 44 | 70178 Stuttgart

stuttgart@von-poll.com | www.von-poll.com/stuttgart
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Ein erster Eindruck

Auf rund 126 m? Wohnflache bietet diese hochwertige 3-Zimmer-Wohnung mit
bevorzugter Sidwestausrichtung ein Zuhause, das GroBzUlgigkeit, modernes Design
und eine ausgesprochen gelungene Raumaufteilung miteinander verbindet. Dieser
Neubau aus dem Jahr 2024 Uberzeugt mit hellen R&umen, hochwertigen Materialien
und einem Wohnkonzept, bei dem jedes Detail seinen Platz findet.

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich. Seine
moderne Gestaltung schafft eine angenehme Wohnatmosphare und verleiht dem Raum
einen einladenden Charakter. GroBzligige, dreifach verglaste Kunststoff-Aluminium-
Fenster lassen viel Tageslicht herein und geben den Blick auf die Terrasse und den
eigenen Garten frei. Der hochwertige Eichenholz Parkettboden verleiht den Raumen
Warme und schafft zugleich ein modernes, elegantes Wohngefuhl.

Direkt an den Wohnbereich schlieBt sich die raumlich abgetrennte, voll ausgestattete
Einbauktiche an, die sich harmonisch in das Raumkonzept einfligt. Ob ein ruhiger
Abend zu zweit oder ein gemeinsames Essen mit Familie und Freunden - hier
verbinden sich Kochen, Wohnen und Zusammensein auf besonders angenehme Weise.

Gleich zwei Zugange fuhren auf die Terrasse und in den eigenen, ausschlieBlich dieser
Wohnung vorbehaltenen Garten: einer direkt aus dem Wohn- und Essbereich, der
andere als separater Zugang von auBen. Dadurch 6ffnet sich die Wohnung auf
natlrliche Weise nach drauBen und gewinnt einen besonderen Ort, an dem sich die
warmen Monate in vollen Zigen genieBen lassen. Gerade die Verbindung aus
groBzlgiger Terrasse und eigenem Garten verleiht der Wohnung eine besondere
Qualitat und schafft ein auBergewdhnliches Geflihl von Weite, Privatsphare und Nahe
zur Natur.

Ein besonderes Augenmerk wurde auch auf die Gestaltung der Riickzugsraume gelegt.
Das groBzugige Masterschlafzimmer verfligt liber eine begehbare Ankleide und ein
direkt angeschlossenes En-suite-Badezimmer. Das geraumige Tageslichtbad mit
beeindruckender Dusche macht diesen Bereich zu einem stilvollen Riuickzugsort, der
weit Uber ein klassisches Schlafzimmer hinausgeht.

Das zweite Zimmer lasst sich ganz nach den eigenen Bediirfnissen als Kinderzimmer,
Arbeitszimmer oder Gastezimmer nutzen. Direkt angrenzend befindet sich ein weiteres
vollwertiges Duschbad. So bietet die Wohnung nicht nur zwei groBzligige Zimmer,
sondern auch zwei vollstandig ausgestattete Bader - ideal fiir eine kleine Familie oder




Ubernachtungsgéste.

Abgerundet wird das Angebot durch einen praktischen Abstellraum innerhalb der
Wohnung, der zusatzlichen Stauraum bietet und zugleich mit Anschliissen fir
Waschmaschine und Trockner ausgestattet ist. So lassen sich Hauswirtschaft und
Aufbewahrung komfortabel in den Alltag integrieren. Ein groBzligiges Kellerabteil
schafft darlber hinaus weiteren Platz flr alles, was nicht taglich bendtigt wird.

Der Tiefgaragenstellplatz verfugt Uber eine eigene Wallbox und ermdglicht damit das
bequeme Laden eines Elektrofahrzeugs direkt am Haus. Von der Tiefgarage aus ist die
Wohnung vollstéandig barrierefrei erreichbar, was kurze und komfortable Wege bis vor
die Wohnungstlr gewahrleistet.
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Ausstattung und Details

- Hochwertiger Eichenholzparkettboden

- Fliesen in den Badern

- FuBbodenheizung

- Dreifach verglaste Kunststoff-Aluminium-Fenster
- Smart-Home-System

- Zwei vollwertige Duschbader

- Begehbare Ankleide

- Zwei Zugange zur Terrasse

- eigener Garten

- Waschmaschinen- und Trockneranschllisse in der Wohnung
- Barrierefreier Zugang zur Wohnung

- Tiefgaragenstellplatz inklusive Wallbox
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Alles zum Standort

Am Bopser zeigt sich Stuttgart von einer seiner schdnsten Seiten: naturnah, ruhig und
exklusiv - und dennoch eng mit dem Leben der Innenstadt verbunden.

Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen der Stadt. Das
Umfeld ist gepragt von hochwertigen Wohnhausern, reprasentativen Villen und einer
angenehm aufgelockerten Bebauung. Viel Griin und die Nahe zu den bewaldeten
Hangen verleihen dem Viertel einen besonderen Charakter und schaffen eine
Wohnatmosphare, die Ruhe und Privatsphare vermittelt.

Mit dem WeiBenburgpark, dem Teehaus und den umliegenden Grinanlagen liegen
attraktive Orte flir Spaziergange, sportliche Aktivitaten und entspannte Stunden im
Freien in unmittelbarer Nahe. So beginnt die Erholung praktisch vor der eigenen
Haustur - ein besonderer Vorzug fir alle, die auch im Alltag Wert auf Natur und
Lebensqualitat legen.

Gleichzeitig bleiben die vielfaltigen Vorzige der Stuttgarter Innenstadt schnell und
bequem erreichbar. Ob Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés oder das kulturelle
Angebot rund um den Schilossplatz und die KdnigstraBe, das urbane Leben lasst sich
muhelos in den Alltag integrieren. Auch weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sowie Kindergarten und Schulen befinden sich im naheren Umfeld.

Die gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr sorgt flir zusatzliche Flexibilitat.
Uber die Stadtbahnhaltestelle Bopser bestehen direkte Verbindungen in die Innenstadt,
zum Hauptbahnhof und in weitere Stadtteile. Auch die Fildern, der Flughafen und die
Uberregionalen Verkehrswege sind mit samtlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Diese besondere Verbindung aus naturnahem Wohnen, urbaner Nahe und einem
gehobenen, gewachsenen Umfeld macht den Bopser zu einer der seltenen Lagen, die
Ruhe und stadtische Lebensqualitat auf selbstverstandliche Weise miteinander
vereinen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

RotebuhlstraBe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49 711 -24 83749 0
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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