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Helle Erdgeschosswohnung mit groBem Garten in
Hattersheim zentrumsnah

Objektnummer: 26082032
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KAUFPREIS: 490.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 11 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26082032 490.000 EUR
ca. 111 m? Erdgeschosswohnung
Satteldach Kauferprovision 3,57
3 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1 gepflegt
1967
1x Carport Massiv
ca. 60 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 205.54 kWh/m?a
26.09.2027 G

Gas 1967
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gern schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Unser Service fir Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lhrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim
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Die Immobilie
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 - 80 74 76 0O

VP VONPOLLIMMOBILIEN

7
SCANNEN. FOLGEN

ENTDECKEN.

@ Instagram

HIER FOLGEN!
lhre Vorteile

g = Q @vonpoll_maintaunuskreis
503 /9 ¢V aYols
AN J/, Q

IMMER EXKLUSIVE NICHTS TIPPS & INSPIRATION & ~ COMMUNITY &
UP-TO-DATE  EINBLICKE VERPASSEN RATGEBER WOHNTRENDS AUSTAUSCH




Objektnummer: 26082032 - 65795 Hattersheim am Main — Zentrum/Hattersheim 1

Ein erster Eindruck

In ruhiger Bestlage von Hattersheim, prasentieren wir Ihnen hier eine wunderschone,
lichtdurchflutete Erdgeschosswohnung mit riesigem Garten.

Durch die Wohnungstdr treten Sie ein, in den hellen loftartigen Wohn-EBbereich mit
offener Kiiche. Viel Licht erhalt die Wohnung durch beidseitige Oberlicht-
Glasbausteine, die sich Uber die komplette Lange der Wohnung ziehen.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie Uber ein paar Stufen in die offene Galerie, welche
hier nochmals ausreichend Platz bietet flir beispielsweise eine schone Leseecke oder
einen Arbeitsbereich. Ausserdem gelangen Sie von hier Uber eine Treppe ins
Untergeschoss, welches nochmal zwei weitere Zimmer zu Wohnzwecken nutzbar,
sowie ein Gaste-WC beherbergt - ebenso lieBe sich hier noch eine Dusche einbauen.

Zurlck im Eingangsbereich treten Sie auf der rechten Seite direkt in ein groBzlgiges
Ankleidezimmer, durch welches Sie in den angrenzenden Schlafbereich gelangen. Vom
Schlafzimmer aus haben Sie Zugang in das groBe sanierte Badezimmer mit Tageslicht.

Das Highlight der Wohnung ist der groBe Austritt vom Schlafzimmer direkt in den
riesigen, wunderbar angelegten Garten.

Ein Carport, sowie zwei trockene Kellerraume runden dieses seltene Angebot ab.
Das Carport ist zur StraBe mit einer Stahltir abgeschlossen.
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Ausstattung und Details

- groBzlgiger Wohnbereich mit offener Galerie

- weiBer Fliesenboden

- Einbauktiche

- hahezu barrierefrei

- groBer, schon angelegter Garten mit Stidwestausrichtung
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Alles zum Standort

Hattersheim befindet sich inmitten des Rhein-Main-Gebietes im wohlhabenden Main-
Taunus-Kreis zwischen Frankfurt, Wiesbaden und Mainz.
Der Wohnort verbindet in idealer Weise dorflichen Charakter mit Zentralitat.

Kindergarten, vier Grundschulen sowie eine Gesamtschule befinden sich vor Ort.
Einkaufsmaoglichkeiten sind ebenfalls fuBlaufig erreichbar.

Die angrenzenden Mainwiesen, der historische Ortskern und die umliegenden Felder
werden von Familien, Radfahrern und Joggern gleichermaBen geschatzt und
garantieren einen hohen Freizeitwert.

Die Autobahnen A66, A3 und A5, der Flughafen Frankfurt am Main, als auch der
Industriepark Hochst sind mit dem Auto in wenigen Minuten erreichbar.

Die S-Bahn-Linie S1 gewahrleistet zusatzlich eine sehr gute Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz des Rhein-Main-Gebietes.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Daniel Scheffler

HauptstraBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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