Eppstein — Niederjosbach

Raritat in Blicklage inmitten der Natur mit viel
Privatsphare im Bauhausstil

Objektnummer: 26082083
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KAUFPREIS: 359.000 EUR « GRUNDSTUCK: 873 m2
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Auf einen Blick

26082083 359.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises




‘VONPO

LL

E N

Objektnummer: 26082083 - 65817 Eppstein — Niederjosbach

Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Unser Service fur Sie als Eigentlimer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.
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Die Immobilie

l

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T2 06198 -60 79 11 O

Lea, I/Zy www.von-poll.com/eppstein
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Ein erster Eindruck

Planen Sie Ihr neues Zuhause umgeben von einer traumhaften Natur und eingebettet in
eine exklusive Nachbarschaft gepflegter Einfamilienhauser.

Es handelt sich um absolutes Traumgrundstiick in allerbester Eppsteiner Lage ohne
stoérenden Durchgangsverkehr, mit tollen Blickachsen auf das Griin der Umgebung.

Zum Verkauf steht ein Grundstlick mit einer Flache von ca. 873 m?, das eine gute
Maoglichkeit zur Wohnbebauung mit einem Einfamilienhaus im Bauhausstil mit einem

Vollgeschoss und einem Staffelgeschoss bietet.

Fur das Grundstlck liegt ein Bauvorbescheid vor, diesen stellen wir lnnen gerne auf
Anfrage zur Verfligung.

Das Grundstlick ist noch unbebaut.

Haben wir lhr Interesse geweckt, dann vereinbaren Sie noch heute Ihren persdénlichen
Besichtigungstermin.




Objektnummer: 26082083 - 65817 Eppstein — Niederjosbach

Ausstattung und Details

- Raritat auf dem Grundstlicksmarkt

- direkte Feldrandlage

- tolle Blickachsen

- Neubau im Bauhausstil

- kein Abriss notwendig, da unbebaut
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Alles zum Standort

.Lebens-Wert" in Eppstein.

Die Stadt liegt am nordwestlichen Rand des Main-Taunus-Kreises, unmittelbar an der
Stadtgrenze zur Landeshauptstadt Wiesbaden. Man lebt hier bereits mitten im Taunus,
genieBt die saubere Luft, die vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten, die der Taunus bietet
und hat dennoch die Nahe zu den Ballungszentren Frankfurt und Wiesbaden / Mainz.

Eppstein hat alles zu bieten was man zum taglichen Leben braucht. Neben der S-
Bahn-Anbindung nach Frankfurt (S2 Richtung Frankfurt bzw. Dietzenbach und
Niedernhausen) ist auch die A3 in nur wenigen Minuten erreichbar. Den
Autobahnanschluss erreicht man Uber die, durch Eppstein flihrende, BundesstraBe
455. Der Weg durch das Lorsbachtal fiihrt nach Hofheim (ca. 20 Minuten) und dort auf
die A66 Frankfurt (ca. 40 Minuten) und Wiesbaden (ca. 20 Minuten).
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Daniel Scheffler

HauptstraBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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