Eppstein / Vockenhausen — Zentrum/Vockenhausen

Charmante 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit
Balkon und AuBenstellplatz — idyllisch in zweiter Reihe
am Bach in Eppstein

Objektnummer: 26082141
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KAUFPREIS: 259.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 83.05 m2 « ZIMMER: 3

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

26082141 259.000 EUR
ca. 83.05 m? Etagenwohnung
3 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

! des beurkundeten

1991 Kaufpreises

1x Freiplatz Massiv
Gaste-WC,
Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 112.5 kWh/m?a
D
30.10.2028
1991
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service fur Sie als Eigentlimer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lhrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70700

L)eaz;zy 4 www.von-poll.com/hofheim
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Die Immobilie

VP VONPOLLIMMOBILIEN

7
SCANNEN. FOLGEN
ENTDECKEN.
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Immobilien in den besten La?e

HIER FOLGEN!
lhre Vorteile
G T a_ @vonpoll_maintaunuskreis
¥ L2 o A O @ w
IMMER EXKLUSIVE NICHTS TIPPS & INSPIRATION & ~ COMMUNITY &
UP-TO-DATE  EINBLICKE VERPASSEN RATGEBER WOHNTRENDS AUSTAUSCH
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung befindet sich in ruhiger und
zugleich zentraler Lage von Eppstein. Das Wohnhaus liegt in zweiter Reihe direkt am
Bach und bietet dadurch eine angenehme, griine und besonders idyllische
Wohnatmosphare.

Die Wohnung Uberzeugt durch ihre helle und freundliche Ausstrahlung sowie den
groBzligigen Balkon mit Blick ins Grline und auf die umliegende Bebauung. Hier lasst

sich der Feierabend wunderbar im Freien genieBen.

Die Wohnung verfligt liber drei gut geschnittene Zimmer und eignet sich sowohl fir
Paare als auch fir eine kleine Familie oder als komfortables Zuhause fur Berufstatige.

Ein besonderer Pluspunkt ist der zur Wohnung gehdrende AuBenstellplatz, der bequem
auf dem Grundstlick zur Verfigung steht.

Eine zeitgemaBe Einbauklche und ein Kellerabteil rund dieses Angebot ab.
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Ausstattung und Details

- 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung

- Balkon mit schénem Ausblick

- Ruhige Lage in zweiter Reihe

- Direkt am Bach gelegen

- Grines, naturnahes Wohnumfeld

- Eigener AuBenstellplatz

- Angenehme Wohnlage in Eppstein

- Helle Raume und freundliche Wohnatmosphare
- EBK und Kellerabteil
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Alles zum Standort

.Lebens-Wert" in Eppstein.

Die Stadt liegt am nordwestlichen Rand des Main-Taunus-Kreises, unmittelbar an der
Stadtgrenze zur Landeshauptstadt Wiesbaden. Man lebt hier bereits mitten im Taunus,
genieBt die saubere Luft, die vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten, die der Taunus bietet
und hat dennoch die Nahe zu den Ballungszentren Frankfurt und Wiesbaden / Mainz.

Eppstein hat alles zu bieten was man zum taglichen Leben braucht. Neben der S-
Bahn-Anbindung nach Frankfurt (S2 Richtung Frankfurt bzw. Dietzenbach und
Niedernhausen) ist auch die A3 in nur wenigen Minuten erreichbar. Den
Autobahnanschluss erreicht man Uber die, durch Eppstein flihrende, BundesstraBe
455. Der Weg durch das Lorsbachtal fihrt nach Hofheim (ca. 20 Minuten) und dort auf
die A66 Frankfurt (ca. 40 Minuten) und Wiesbaden (ca. 20 Minuten).
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Daniel Scheffler

HauptstraBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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