VON POLL

Kelkheim (Taunus) / Fischbach — Fischbach

Ruhig gelegene Eigentumswohnung mit Gartenanteil
und Terrasse

Objektnummer: 26082148
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KAUFPREIS: 420.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 108 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26082148 420.000 EUR

ca. 108 m? Erdgeschosswohnung

3 Kauferprovision 3,57

9 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1992 gepflegt

1x Tiefgarage
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 126 kWh/m?a
01.07.2031 D

Gas 1993
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Unser Service fur Sie als Eigentlimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lThrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim




Objektnummer: 26082148 - 65779 Kelkheim (Taunus) / Fischbach - Fischbach

Die Immobilie
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T 06192 -80 70 70 O

www.von-poll.com/hofheim

VP VONPOLLIMMOBILIEN
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SCANNEN. FOLGEN

ENTDECKEN.
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Ein erster Eindruck

Die groBzilgige Erdgeschosswohnung mit 108 Quadratmetern Wohnflache lUberzeugt
mit ihrer Klaren, zeitlosen Eleganz. Vom ersten Schritt an fallt das feine Parkett unter
den FuBen auf, das sich durch alle Wohnraume zieht und eine warme, ruhige
Atmosphare schafft.

Den Mittelpunkt dieser schdon geschnittenen Wohnung bildet das Wohnzimmer, in dem
ein Kaminofen dazu einladt, lange Abende bei leiser Flamme zu genieBen. Die
Fensterfront lasst das Tageslicht groBzligig hereinstrémen und 6ffnet den Raum zum
Garten hin. Die Uberdachte Terrasse erweitert das Wohnzimmer ins Freie und bietet
viel Platz fur gesellige Stunden. Der Blick fallt auf einen Garten, der von altem
Baumbestand und gepflegten Beeten gepragt ist. Hier lassen sich sonnige
Nachmittage und ruhige Morgenstunden mit einer Tasse Kaffee genieBen; die Natur
wirkt bis an die Schwelle des Wohnraums.

Zurlck in der Wohnung erschlieBen sich tber einen freundlichen Flur zwei
Schlafzimmer, die mit ruhigem Ambiente Rickzugsorte fur erholsame Nachte bieten.
Das Bad Uberzeugt mit zwei Fenstern und klassischer Ausstattung. Helle Fliesen, eine
Eckbadewanne und eine Dusche schaffen einen angenehmen Rahmen, in dem der Tag
entspannt beginnt oder endet. Ein separates Gaste-WC sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Die Kliche prasentiert sich in modernem Design mit glatten Fronten und viel
Arbeitsflache (Quartzkomposit). In einem gegentiiberliegenden Vorratsraum lassen sich
die Dinge des taglichen Bedarfs problemlos verstauen.

Ein eigener Tiefgaragenplatz rundet das Angebot ab.

Die Wohnung vermittelt Ruhe und GroBzugigkeit, sie wirkt offen und zugleich
geborgen. Wer hier ankommt, sptirt sofort die Wertigkeit der Materialien und die
Sorgfalt in jedem Detail. Ein Platz, an dem jeder Tag seinen eigenen, entspannten
Rhythmus findet.
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Ausstattung und Details

- bevorzugte Lage in Fischbach mit guter infrastruktureller Anbindung

- gute Erreichbarkeit aller Einrichtungen wie beispielsweise Arzte und Einkaufsmarkte
- gut erreichbare Kindergarten

- Grundschule und weiterflihrende Schule mit Gymnasial-, Real- und Hauptschulzweig
in Fischbach; weitere Schulen sind problemlos erreichbar

- hochwertige Einbauktiche

- groBzigiges Bad und Gaste-WC

- hochwertige Bodenbelage

- groBe Terrasse und geschmackvoll angelegter Garten

- echter Tiefgaragenplatz (kein Duplex-Parker)
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Alles zum Standort

Kelkheim (Taunus) gehdrt zu den beliebtesten Wohnlagen im Vordertaunus und
besticht durch seine malerische, landschaftlich reizvolle Umgebung, den Vorziigen des
Klimas sowie der gunstigen Lage am Sudhang des Taunus. Viele Ausflugsziele wie der
+Rettershof” mit seinen Reit- und Rundwanderwegen, der ,Atzelberg"”, der ,Gimbacher
Hof" sowie der ,Opel Zoo" bieten Erholungssuchenden zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten. Der in der Nahe gelegene Feldberg ladt im Winter zu
Sportaktivitaten ein.

In wenigen Autominuten erreichen Sie den Golfclub.

Konzerte von Klassik bis Rock, Kabarett und Theaterauffiihrungen gehéren zum
gehobenen Kulturangebot und unterstreichen das pulsierende, urbane Leben im
schonen Kelkheim.

Samtliche Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Facharzte befinden sich
in unmittelbarer Nahe.

Historisches Fachwerk und viel Griin vermitteln die nétige Idylle und Geborgenheit.

Kelkheim ist die Stadt mit der besten Verkehrsmittelanbindung im Taunus. In ca. 5
Minuten sind Sie auf der A66. Zum Flughafen Frankfurt am Main bendtigen Sie ca. 15
Minuten. Der Bahnhof ist mitten im Ort. Bis in die Frankfurter City bendtigen Sie
maximal 20 Minuten.




Objektnummer: 26082148 - 65779 Kelkheim (Taunus) / Fischbach - Fischbach

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Daniel Scheffler

HauptstraBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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