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Liederbach am Taunus

Bezugsfertiges Reihenmittelhaus fur die Familie

Objektnummer: 26082157
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KAUFPREIS: 665.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 132 m? « ZIMMER:4 « GRUNDSTUCK: 162 m?
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Auf einen Blick

26082157
ca. 132 m?
Satteldach
4

3

3

2002

1x Carport, 1x
Freiplatz

665.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 47 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 49.7 kWh/m?a
12.02.2036 A

Fernwarme 2002
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
Innen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-soden

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-soden
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Die Immobilie

l

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06196 - 64 03 90 0

Leading

VP VONPOLL IMMOBILIEN

7
SCANNEN. FOLGEN

ENTDECKEN.

@ Instagram

HIER FOLGEN!
lhre Vorteile

i e~ Q @vonpoll_maintaunuskreis
Q p Y @ AR

IMMER EXKLUSIVE NICHTS TIPPS & INSPIRATION & ~ COMMUNITY &
UP-TO-DATE  EINBLICKE VERPASSEN RATGEBER WOHNTRENDS AUSTAUSCH
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Ein erster Eindruck

In wunderbar ruhiger und gleichermaBen familienfreundlicher Lage von Liederbach
durfen wir Ihnen dieses moderne und schdn ausgestattete Reihenmittelhaus vorstellen.
Ideal ist dieses Wohndomizil fur Paare mit gehobenen Ansprichen, Familien mit 1-2
Kindern oder auch Kapitalanleger geeignet.

Das Haus wurde 2002 in Massivbauweise errichtet und prasentiert sich in einem sehr
gepflegten Zustand.

Der Wohnraum teilt sich mit ca.132 gm auf drei Etagen auf und bildet den klassischen
Grundriss eines Reihenhauses ab.

Der Wohn- und Essbereich ist groBzligig gehalten und gewahrt Zugang zu der
attraktiven Sonnenterrasse mit Markise.

Ein Kamin sorgt auch an kalten Wintertagen fiir eine wohlige Atmosphare.

Die Kliche ist separat befindlich, kdnnte jedoch zum Wohn- und Essbereich gedffnet
werden. Eine Einbauklche ist vorhanden.

Ein Gaste-WC befindet sich im Eingangsbereich.

Das Obergeschoss bietet Ihnen ein groBzligiges Schlafzimmer, ein innenliegendes Bad
mit Dusche und Badewanne sowie ein schones Kinderzimmer.

Das Highlight ist das groBzlgige, auBerst helle Dachstudio sowie ein Bad mit Dusche
und Tageslicht auf selbiger Ebene.

Ausreichend Stauflache befindet sich im vollflachig gefliesten Kellergeschoss.
Ein Hobbyraum kann als Fithessbereich genutzt werden.

Komplettiert wird diese Immobilienofferte durch den kleinen Familiengarten mit
Terrasse und zwei Stellplatzen, einer als Carport.

Bei Interesse freuen wir uns Uber lhre personliche Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- familienfreundliche Umgebung

- Schone Ausstattung

- Kamin im Wohnzimmer

- Offene Kiiche

- drei Schlafzimmer

- drei Bader sowie Gaste-WC

1. Bad im KG mit Dusche und Toilette

2. Bad im OG mit Dusche, Badewanne, einen Heizkdrper als Handtuchwarmer und eine
FuBbodenheizung

3. Bad im DG mit Dusche und Tageslicht

- Heizung ist durch Fernwarme mit Heizkorper betrieben
- FuBbodenheizung

- zwei Stellplatze, davon ein Carport
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Alles zum Standort

Liederbach am Taunus ist eine idyllische, kreisangehoérige Gemeinde des Main-
Taunus-Kreises, mit vielen Griinflachen. Die Gemeinde ist eine gute Wohnlage mit
landlichem Charme, die aus den Ortsteilen Niederhofheim und Oberliederbach besteht.
Die Kindertagesstatte und die Grundschule Liederbachs sind zu FuB innerhalb weniger
Minuten zu erreichen.

Liederbach verfligt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Frankfurt liegt nur ca. 15
km entfernt von Liederbach. Innerhalb weniger Autominuten erreicht man das Main-
Taunus-Zentrum. In der Nahe befinden sich mehrere Autobahnen zum Beispiel die A 3
und A 66, die eine Verbindung zu Frankfurt, Wiesbaden und Mainz gewahren. Mit den
Buslinien 804 und 812 erreicht man bequem die umliegenden Stadte. Liederbach ist
ebenso an den Schienenverkehr angebunden, durch den man schnell und bequem
nach Frankfurt und Kénigstein gelangen kann.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26082157 - 65835 Liederbach am Taunus

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Daniel Scheffler

HauptstraBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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