Hofheim am Taunus - Diedenbergen

Ein Haus zui Neugestalten! - Natur gfnes Wohnen
vielen M oglichkel

[0)¢ nummer: 2608 93
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KAUFPREIS: 1.099.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 375 m2 « ZIMMER: 11 ¢« GRUNDSTUCK: 1440 m?
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Auf einen Blick

26082

ca. 375 m?
Walmdach
11

1966

Kaufprei
Haust
Prg DN

hodernisierung /
Ao Ung

ZUS L der
I mmON

Bauweise
Ausstattung

1.099.000 EUR
Einfamilienhaus

Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
renovierungsbediirftig

M assiv
Gaste-WC,

Schwimmbad, Kamin,
arten/-mitbenutzung
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Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung
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f eilnen Blick: Energiedatg

Ol

17.11.2035

Ol

Ener gicaugy® Bedarfsausweis
Endeng@@#oedar f 216 kWh/m2a

Eng G
’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Ein erster Eindruck

Der Traum fur die grof3e R ilie - Dieser charmante Bungalg dem Jahr 1966

Uber zeugt durch seine grof3z ebener dige Bauweise upg us klassische Walmdach, das
dem Haus eine zeitlose Eleganz Vi iht. Die zweiflligligg itektur, mit drei moglichen
Wohneinheiten, ermdglicht eineklal ennung vod onn- und Schlafbereichen oder bietet
ideale Voraussetzungen fir kombiniert&g ghnkgf Sote — etwa fiir Familien,

M ehrgenerationenhaushalte oder eine Ko on aus Wohnen und Arbeiten.

Herzstlick desHauses ist der grof3ziigig ohnbe . mit direktem Zugang zur Terrasse
und Blick in den Garten und auf de ol. Insgesam sut geschnittene Zimmer, verteilt
auf Erdgeschold und Unter geschgfieten vielseitige NutZZ smoglichkeiten —als
Schlafzimmer, Blro, Gaste- g obbyraume. Die grof3en st er flachen sorgen fr viel
Tagedlicht und ein angeng® s Wohnklima.

Ein besonderes Hig it ist die separat zugangliche Einlieger wohnu ie sich durch
einfache MaRRng & ideal zur Vermietung, fur erwachsene Kinder ode astebereich
eignet.

Entde Siedie Mdglichkeiten, die dieses besonder e Angebot 1hnen bietet — gerne en
wig en die Immabilie bei einer per sdnlichen Besichtigung vor.
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Ausstattung und Details

- Ebenerdiger Grundriss ierefrei

- Grof3ztigiger Wohn- und ESSigich

- Separ ate Einliegerwohnung mi snem Zugang

- Zwei Gebaudeflugel mit flexibler R aufteilung

- Drei Wohneinheiten maoglich

- Klassisches Walmdach —langlebig und &s

- Schwer einsehbarer Garten mit Pool und erwohnter Terrasse
- voll unterkellert

- sanier ungsbedirftig
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Alles zum Standort

Hofheim liegt zwischen Fre rt und Wiesbaden.

AlsKreisstadt verflgt Hofhe ner alle notwendigen offex en Amter und
Einrichtungen. Das Angebot an en reicht von me Grundschulen Uber private
Real- und Berufsfachschulen bis hi 3 Gymnasiug

Dar tiber hinaus befindet sich direkt in oim g€ 7l ontessori-Zentrum. Dieses verfuigt von
einem Kinderhaus und Grundschule Gber € ssamtschule bis hin zur gymnasialen
Oberstufe alleswas fir die nétige Betreuug Rildung | hres Nachwuchses notwendig ist.
Ein privates Gymnasium befindet sich 5. 6 k ernten Kelkheim und internationale
Schulen in Sindlingen (ca. 8 km) ungterursel (ca. ).

Hofheims Innenstadt hat einen g ier schonen sanierte ehr sberuhigten Altstadtkern.
Fir eine Stadt mit nur rund 46550 Einwohnern verfligt siet ein Uberdurchschnittliches
Angebot an Einkaufsmogl@keiten.

In Hofheim und Umge® g finden sich diver se Tennispléatze/-halle d Reitstallungen.
Direkt zu Hofhel ort eine 18-Loch-Turnier-Golfanlage, ein weite 50lfplatz befindet
sichim ca. 10 kg ernten Delkenheim. Hofheim verfligt Gber zwei SpOR_ Witze (davon
einer in Anhi g zur Kreissporthalle) und ein Sport- und Freizeitbad (RhE W ain-
Therme esin ca. 15 Gehminuten zu erreichen ist.

Digh Si0ergen ist ein Ortsteil der Kreisstadt Hofheim am Taunus.

Ort liegt am Abhang eines bewaldeten Taunusauslaufersund ist aufgrund dieser
Hanglage schon von weitem zu sehen.
Den Mittelpunkt von Diedenbergen préagt die evangelische Kirche, die als Nachfolgebau von
1754 bis 1756 errichtet wurde. Sie birgt einen Schatz der besonderen Art.
Der stadtische Weinberg am Wickerer Berg knlipft an die alte Weinanbautradition

Freizeitaktivitaten ist auch gesorgt; so finden Siedirekt im Ort einen Tennisclub und eine
Musikschule.

Hofheim am Taunus zeichnet sich durch seine auRer gewdhnlich verkehr sgiinstige Lage im
Rhein-Main-Gebiet aus (ca. 15 Auto-Minuten nach Frankfurt, Wiesbaden, Mainz und zum
Airport).

Der Bahnhof mit S-Bahn-Anbindung (Linie S2) in Richtung Nieder nhausen sowie Uber
Frankfurt am Main nach Dietzenbach befindet sich direkt im Hofheimer Zentrum. Ebenfalls
halt je nach Uhrzeit, die Regionalbahn RB 20 oder der Regionalexpress RE 20 auf der Linie
Limburg an der Lahn - Frankfurt am Main, am Hofheimer Bahnhof.




Erwahnenswert ist auch der in Zukunft geplante | CE-Halt in Hofheim-Wallau mit dem Sie
aerhalb von ein paar Minuten am Frankfurter-Flughafen sind.

% B tsteil Diedenbergen selbst wird von mehreren Budlinien bedient, die zwischen

Hofl nd Wiesbaden verkehren.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Yaniel Scheffle

Hauptstra 41, 9 Hofheim
Tel 4596192 - 86 00
E-M ofheim@von-§ om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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