Niederaichbach / Oberaichbach

Wohnen, Arbeiten & Tierhaltung vereint — vielseitiges
Anwesen mit Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 26085041

KAUFPREIS: 495.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 182.6 m? « ZIMMER:8 « GRUNDSTUCK: 881 m?
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Auf einen Blick

26085041
ca. 182.6 m?
Satteldach
8

5

1

1965

6 x Freiplatz

495.000 EUR

Kauferprovision
3,00 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2000
Sanierungsbeddrftig

Massiv
ca. 450 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
338.2 kWh/m?a

27.06.2034 H

ol 1965
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Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gerne informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie. iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses vielseitige Wohn- und Geschaftshaus aus dem Baujahr 1965 bietet auf einem
ca. 881 m? groBen Grundstiick auBergewdhnlich viele Nutzungsmaglichkeiten - ideal
fur Familien, Selbststandige, Handwerksbetriebe, Tierhalter oder Investoren, die
Wohnen und Arbeiten an einem Standort verbinden mochten. Auch eine gewerbliche
Nutzung oder die Schaffung von Unterkinften fur Mitarbeiter bzw. Arbeiter ist hier
durchaus denkbar.

Die Immobilie verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 182,60 m?, eine Nutzflache von ca.
450 m? sowie ein weiteres Wirtschaftsgebadude mit ca. 181 m? Nutzflache. Insgesamt
stehen acht Zimmer zur Verfligung. Das Wohnzimmer sowie die Kliche im Erdgeschoss
sind nach Suiden ausgerichtet und bieten einen schdnen Blick ins Grline.

Besonders interessant ist die ca. 40,45 m? groBe Laden- bzw. Blroflache mit
separatem Eingang im Erdgeschoss. Diese eroffnet vielfaltige Moglichkeiten fir
Gewerbe, Biro, Praxis, Verkauf oder Dienstleistungen und schafft ideale
Voraussetzungen fir die Verbindung von Arbeiten und Wohnen unter einem Dach.
Direkt angrenzend befindet sich das groBzlgige Stall- und Wirtschaftsgebaude mit
Doppelgarage und praktischer Durchfahrt. Dieses eignet sich hervorragend zur
Tierhaltung — beispielsweise fur Pferde oder Kleintiere — kann aber ebenso als
Werkstatt, Lager- oder Gewerbeflache genutzt werden. Zusatzlich stehen im Hof
insgesamt sechs Stellplatze zur Verfligung.

Ein weiterer groBer Vorteil ist die bereits installierte Photovoltaikanlage mit ca. 28 kWp
auf Wohn- und Stallgebaude. Die Anlage ist im Kaufpreis enthalten und erzielt derzeit
durchschnittliche Einnahmen aus der Einspeisevergitung von ca. 11.570 € jahrlich. Der
Vertrag lauft noch bis 2029.

Die Immobilie befindet sich in renovierungsbedurftigem Zustand, bietet jedoch
enormes Potenzial fur individuelle Gestaltung, Ausbau und unterschiedliche
Nutzungskonzepte. Eine auBergewdhnliche Immobilie mit viel Platz, Substanz und
Mdglichkeiten zur persoénlichen und geschaftlichen Entfaltung.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Oberaichbach, einem Ortsteil der
Gemeinde Niederaichbach im niederbayerischen Landkreis Landshut. Die Umgebung
verbindet landliche Ruhe mit einer guten Infrastruktur und kurzen Wegen des taglichen
Bedarfs. Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten, Schule sowie arztliche Versorgung
befinden sich in der naheren Umgebung und sind teils in wenigen Fahrminuten
erreichbar.

Durch die Nahe zu Niederaichbach und Worth an der Isar profitieren Bewohner
zusatzlich von einer sehr guten Infrastruktur mit weiteren Einkaufsmaoglichkeiten,
Gastronomie, Freizeitangeboten sowie Bahnanschluss Richtung Landshut und
Minchen. Auch die Anbindung an die BundesstraBe B15 sowie die Autobahn A92 ist
schnell erreichbar und bietet eine gute Verbindung nach Landshut, Dingolfing,
Minchen und Deggendorf.

Die Lage eignet sich ideal fur Familien, Selbststandige und Gewerbetreibende, die
Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden mochten. Durch die groBzligigen Nutz-
und Wirtschaftsflachen bietet das Anwesen vielseitige Mdglichkeiten — von Tierhaltung
Uber Lager und Werkstatt bis hin zu gewerblichen Nutzungskonzepten oder
Mitarbeiterunterkinften.

Die Kombination aus zentraler Lage im Ort, groBzlgigem Grundstlck und vielseitiger
Nutzbarkeit macht diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit mit viel
Entwicklungspotenzial.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49871-96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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