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Altfraunhofen

Ankommen. Wohlfuhlen. Zuhause sein. — Familienhaus
mit viel Platz in Altfraunhofen

Objektnummer: 26085096
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KAUFPREIS: 595.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 172 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 448 m2
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Objektnummer: 26085096 - 84169 Altfraunhofen

Auf einen Blick

26085096 595.000 EUR

ca. 172 m? Doppelhaushalfte

Satteldach Kauferprovision

6 3,00 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

4 Kaufpreises

1 neuwertig

2017

1x Carport, 2 x Massiv

Freiplatz, 1x Garage ca. 80 m?
Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 93.7 kWh/m?a
26.08.2035 C

Gas 2017
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

rktpreis e » Wie wirkt sich eine Modernisierung
e auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

aasse sk
doocke

www.home.von-poll.com
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Gerne informieren wir Sie personlich tliber weitere Details zur Immobilie. iNsTITOT

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Ein Zuhause mit Platz furs Leben — groBzigige Doppelhaushalfte flr die ganze Familie

Viel Platz, eine durchdachte Aufteilung und ein Zuhause, das sich unterschiedlichsten
Lebensphasen anpasst: Diese 2017 errichtete Doppelhaushélfte in ruhiger Wohnlage
von Altfraunhofen bietet auf ca. 172 m? Wohnflache und einem ca. 448 m? groBen
Grundstlick auBergewdhnlich viel Raum fir das Familienleben.

Das Herzstuck bildet das Erdgeschoss mit seinem groBzligigen Wohn-, Koch- und
Essbereich. Die moderne Einbaukliche fligt sich harmonisch in den offenen
Lebensmittelpunkt ein, wahrend der Kaminofen im Wohnbereich besonders in den
kihleren Monaten fir Warme und Behaglichkeit sorgt. GroBe Fensterflachen bringen
viel Tageslicht ins Haus, der direkte Zugang zur Gberdachten Terrasse verbindet den
Innenbereich mit dem schdn angelegten Garten — ideal fur Familien, Kinder und
gemeinsame Sommerabende.

Im Obergeschoss stehen groBzligige Rickzugsraume sowie ein komfortables
Tageslichtbad mit Walk-in-Dusche und Badewanne zur Verfligung. Doch damit endet
das Raumangebot noch lange nicht: Das ausgebaute Dachgeschoss eroffnet
zusatzliche Moglichkeiten fir Homeoffice, Jugendzimmer, Hobby, Gaste oder einen
ganz personlichen Riickzugsbereich. Ein maBgefertigter Einbauschrank nutzt den
vorhandenen Platz dabei optimal aus.

Ein weiterer groBer Vorteil ist die vollstandige Unterkellerung. Hier stehen
umfangreiche Abstell-, Technik-, Wasch- und weitere flexibel nutzbare Flachen zur
Verfugung — ein echter Mehrwert gerade fiir eine Familie mit wachsendem Platzbedarf.

Massive Ziegelbauweise, Rollladen an den Fenstern — teilweise elektrisch —,
Einzelgarage und Carport sowie die zeitgemaBe energetische Qualitat mit einem
Endenergieverbrauch von 93,7 kWh/(m?-a) und Effizienzklasse C vervollstandigen das
attraktive Gesamtpaket.

Ein modernes Familienhaus mit erstaunlich viel Platz - zum Ankommen, Wohlflihlen
und Bleiben.




Objektnummer: 26085096 - 84169 Altfraunhofen

Ausstattung und Details

Die Highlights auf einen Blick:

* Ca. 172 m? groBzligige Wohnflache

* Ca. 448 m? Grundstlicksflache

* Baujahr 2017 — moderne und zeitgemaBe Bauweise

* AuBergewohnlich viel Platz fiir Familien und unterschiedliche Lebensphasen
* GroBzugiger Wohn-, Koch- und Essbereich als Mittelpunkt des Hauses

* Kaminofen flr eine besonders gemiitliche Wohnatmosphare

* Einbaukiche mit viel Platz fir gemeinsames Kochen und Familienleben

* Uberdachte Terrasse mit direktem Zugang zum Garten

* Schon angelegter, familienfreundlicher Garten

* GroBzugiges Tageslichtbad mit Walk-in-Dusche und Badewanne

* Ausgebautes Dachgeschoss —ideal als Homeoffice, Jugend-, Gaste- oder
Hobbybereich

* MaBgefertigter Einbauschrank im Dachgeschoss

* Voll unterkellert mit umfangreichen zusatzlichen Nutz- und Abstellflachen
* Einzelgarage und Carport direkt am Haus

* C — Endenergieverbrauch 93,7 kWh/(m?-a)
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Alles zum Standort

Familienfreundlich, naturnah und bestens angebunden — Lebensqualitat in
Altfraunhofen

Die Immobilie befindet sich im Sonnenhang, in einer ruhigen und gewachsenen
Wohnsiedlung von Altfraunhofen. Wenig Durchgangsverkehr und viel Griin pragen das
direkte Umfeld und schaffen eine angenehme, familienfreundliche Atmosphare.

Altfraunhofen Uberzeugt dabei mit einer Lebensqualitat, die weit Uber das ruhige
Wohnen im Griinen hinausgeht. Kindergarten und Waldkindergarten befinden sich nur
rund 300 Meter entfernt, die Grundschule ist ebenfalls direkt im Ort vorhanden.
Mehrere Kinderspielplatze und Freizeitmoglichkeiten bieten insbesondere jungen
Familien ideale Voraussetzungen fur einen unkomplizierten Alltag.

Ein weiterer Pluspunkt ist das aktive und vielseitige Vereinsleben. Sport, Gemeinschaft
und gesellschaftliches Miteinander haben in Altfraunhofen einen hohen Stellenwert
und schaffen Angebote flr unterschiedlichste Interessen und Altersgruppen. Ob
Kinder, Jugendliche, Familien oder Senioren — das Gemeindeleben bietet zahlreiche
Maoglichkeiten, schnell Anschluss zu finden und die Freizeit aktiv zu gestalten.

Auch Naturliebhaber und Freizeitsportler kommen auf ihre Kosten. Die reizvolle
Landschaft des Vilstals mit Wiesen, Waldern sowie zahlreichen Spazier- und
Radmoglichkeiten beginnt praktisch vor der Haustir. Besonders attraktiv ist die
Maoglichkeit, mit dem Fahrrad in Richtung Landshut zu fahren —ideal fur sportliche
Touren und Ausflliige mit der Familie.

Gleichzeitig bleibt die Nahe zu Landshut einer der groBen Standortvorteile. Die
historische Innenstadt, weiterfiihrende Schulen, Klinikum, Arbeitsplatze sowie das
umfangreiche Einkaufs-, Gastronomie-, Kultur- und Freizeitangebot der Stadt sind
schnell erreichbar.

Damit vereint Altfraunhofen auf besonders angenehme Weise Dorfleben und
Gemeinschaft, Natur und Freizeit sowie die Nahe zur Stadt. Ein Standort, an dem fur
nahezu jede Altersgruppe etwas geboten ist.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26085096 - 84169 Altfraunhofen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871-96 59 98 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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