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Viel Charakter und noch viel mehr Potenziallll
Grof3zugiges Einfamilienhaus am beliebten Buchberg!!!

Objektnummer: 26085097

KAUFPREIS: 795.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 250 m? « ZIMMER:12 « GRUNDSTUCK: 770 m?
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Auf einen Blick

26085097
ca. 250 m?
Satteldach
12

7

2

1970

2 x Garage

795.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
2,98 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Schwimmbad,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Bedarfsausweis

o] 332.2 kWh/m?a
H

28.09.2036

- 1970

o]
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

rktpreis e » Wie wirkt sich eine Modernisierung
e auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

aasse sk
doocke

www.home.von-poll.com

‘ VON POLL

80N POLL

Gerne informieren wir Sie personlich tliber weitere Details zur Immobilie. iNsTITOT

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Viel Charakter und noch viel mehr Potenzial!
GroBzugiges Einfamilienhaus am beliebten Buchberg!

Ein beeindruckendes Haus fir Menschen, die groB denken und ihrem Zuhause eine
eigene Handschrift geben méchten. Wer den Buchberg als Wohnlage schatzt und sich
auBergewdhnlich viel Raum winscht, sollte hier genauer hinsehen.

Diese markante Immobilie aus den 70er-Jahren wurde fiir gehobene Anspriiche
geschaffen: groBzligig wohnen, stilvoll empfangen und Platz fir das Besondere haben.
Schon der weitlaufige Eingangsbereich mit poliertem Granit vermittelt diesen
Anspruch. Der groBzligige Wohn- und Essbereich mit zeitlos schénem Parkett bildet
das Herzstiick — hier Iasst sich die einstige reprasentative Wohnkultur noch heute
spuren.

Ca. 250 m? Wohnflache und insgesamt 12 Zimmer eréffnen Freirdume, die man sich bei
vielen Hausern erst wiinschen muss: ein eigener Arbeitsbereich, Gastezimmer, Raum
fur Hobbys und Rickzugsorte flr die ganze Familie. Hier kdnnen Sie lhr Leben
groBzlgig entfalten.

Dazu kommt die tolle Lage: sehr ruhig, beliebt in Berglage in Landshut-Achdorf.. Das
ca. 770 m? groBe, uneinsehbare Grundstiick bietet Privatsphare und Raum fir Ihre
Gartenideen. Der Pool kdnnte zurlickgebaut werden, um mehr nutzbare Gartenflache
zu schaffen.

Das opulente Haus bendtigt eine umfassende Modernisierung und Sanierung. Fir
Kaufer mit Vorstellungen und Gestaltungsfreude liegt darin die Chance, den
besonderen Charakter zu bewahren und Ausstattung, Komfort und Stil nach eigenen
Wiinschen neu zu gestalten.

Was dieses Haus auszeichnet, ist die Verbindung aus ehemals hochwertiger
Ausstattung, reprasentativer GroBzugigkeit und begehrter Lage. Wer diese Qualitaten
erkennt, kann hier ein Zuhause schaffen, das auch nach der Modernisierung seine
Personlichkeit behalt.

Lassen Sie sich bei einer unverbindlichen Besichtigung personlich von dem Potenzial
dieses attraktiven Hauses inspirieren.
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Alles zum Standort

Das von uns angebotene Einfamilienhaus liegt am Buchberg im Landshuter Stadtteil
Achdorf und verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur. Die
historische Altstadt mit ihren Geschaften, Cafés und Restaurants ist ca. 2,5 Kilometer
entfernt und mit Fahrrad, Bus oder Auto gut erreichbar.

Supermarkte, Backereien und Apotheken befinden sich in Achdorf und der ndheren
Umgebung. Arztpraxen sowie das Krankenhaus Landshut-Achdorf mit Arztehaus
sichern die medizinische Versorgung. Kindergarten, darunter St\. Margaret, die Karl-
HeiB-Grundschule und weiterfihrende Schulen im Stadtgebiet bieten Familien ein
vielseitiges Bildungsangebot.

Bushaltestellen verbinden Achdorf mit Innenstadt und Hauptbahnhof, der
Bahnverbindungen nach Miinchen und Regensburg bietet. Der Bahnhof Landshut Sud
liegt in Achdorf am Birkenberg. Uber die B15 besteht ein guter Anschluss an die A92.

Spazier- und Wanderwege fuhren Richtung Golding in die Higellandschaft. Die nahen
Isarauen laden zum Spazierengehen, Joggen und Radfahren ein.

Das gut erreichbare Landshuter Stadtbad, die sogenannte Schwimmschule, das
Sportzentrum West und das Eisstadion am Gutenbergweg, Heimat des EV Landshut,
erganzen das Freizeitangebot mit Schwimmen, Vereinssport, 6ffentlichem Eislauf und
Eishockey.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26085097 - 84036 Landshut

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871-96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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