VON POLL

Velden

Zwei Hauser. Unzahlige Moglichkeiten.
AuBergewohnliches Wohnensemble

Objektnummer: 26085100

KAUFPREIS: 1.495.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 414 m? « ZIMMER:8 « GRUNDSTUCK: 2377 m?
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Objektnummer: 26085100 - 84149 Velden

Auf einen Blick

26085100 1.495.000 EUR
ca. 414 m? Zweifamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
8 3,00 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
6 Kaufpreises
4 gepflegt
2019
ca.72 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Schwimmbad,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Luft/Wasser- 27.4 KWh/m?a
Warmepumpe

28.09.2036 A+

Luft/Wasser- 2019
Warmepumpe
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Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

“ -

y POLL I

Gerne informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie. iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
DIGITALE

VORREITER

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut
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Ein erster Eindruck

Es gibt Immobilien, die durch GréBe beeindrucken. Und es gibt Anwesen, deren
eigentliche Qualitat darin liegt, wie viele unterschiedliche Lebensmodelle sie
ermoglichen. Dieses auBergewdhnliche Wohnensemble in Hub bei Velden gehdrt
zweifellos zur zweiten Kategorie.

Auf einem groBziigigen Grundstlick von rund 2.377 m? entstand ein architektonisch
anspruchsvolles Ensemble mit insgesamt ca. 414 m? Wohnflache und zusatzlichen ca.
72 m? Nutzflache. Zwei eigenstandige Wohnbereiche verbinden sich hier zu einem
gemeinsamen Anwesen und eréffnen damit Moglichkeiten, die ein klassisches
Einfamilienhaus kaum bieten kann. Die urspriingliche Planung als Junioren- und
Seniorenwohnhaus bringt die Idee des Mehrgenerationenwohnens bereits in der
Architektur zum Ausdruck. Heute ist genau diese Konzeption eine der groBten Starken
der Immobilie: Nahe, wenn sie gewlinscht ist — und Privatsphare dort, wo sie gebraucht
wird. Eltern und erwachsene Kinder kénnen gemeinsam auf einem Grundstlick leben,
zwei Generationen finden jeweils ihren eigenen Riickzugsbereich oder zwei Familien
teilen sich das Anwesen. Gaste, Au-pair oder Personal lassen sich komfortabel
unterbringen. Ebenso interessant ist die Kombination aus Wohnen und Arbeiten:
Wohnhaus und Bliro, Atelier, Kanzlei oder reprasentatives Homeoffice kdnnen raumlich
voneinander getrennt und dennoch unmittelbar miteinander verbunden werden. Auch
fUr eine Familie, die heute groBzligig wohnen und sich flir morgen samtliche
Maoglichkeiten offenhalten mochte, bietet diese Konzeption einen erheblichen
Mehrwert.

Architektonisch besitzt das Anwesen eine ganz eigene Handschrift. Die Gebaude
wurden als moderne Holzkonstruktionen nach dem Prinzip des Holzskelettbaus
konzipiert. Die Architektur orientiert sich dabei an der Klarheit des Bauhauses sowie an
Prinzipien des japanischen Holzskelettbaus. Charakteristisch ist die konsequente
Trennung zwischen der tragenden Konstruktion aus Stlitzen und Balken und den
raumbildenden Wanden. Das Ergebnis ist nicht nur optisch auBergewdhnlich, sondern
bietet zugleich eine hohe Flexibilitat. Da die tragende Konstruktion weitgehend
unabhangig von der inneren Raumaufteilung funktioniert, kdbnnen Wand- und
Fensterflachen freier geplant und spatere Veranderungen des Grundrisses
grundsatzlich realisiert werden, ohne zwangslaufig tief in die tragende
Gebaudestruktur eingreifen zu mussen. Damit folgt die Immobilie einem
Architekturgedanken, der Veranderbarkeit, Langlebigkeit und Zukunftsfahigkeit
miteinander verbindet.

Diese Konstruktion wird im Inneren unmittelbar erlebbar. GroBzligige Glasflachen holen

Licht und Landschaft in die Raume, sichtbare Konstruktionselemente verleihen dem
Haus Charakter und lange Blickachsen verbinden Wohnen, Essen und AuBenbereiche




miteinander. Offenheit und Transparenz treffen dabei auf klar definierte
Ruckzugsraume. Besonders der zentrale Wohn- und Essbereich vermittelt ein
auBergewohnliches Raumgefiihl. GroBe Fensterflachen 6ffnen das Gebaude zum
Grundstlick, wahrend Galerie und offene Sichtbeziehungen zusatzliche Weite schaffen.
Innen- und AuBenraum gehen beinahe selbstverstandlich ineinander Uber. Insgesamt
stehen acht Zimmer, darunter bis zu sechs Schlafraume, sowie vier Badezimmer zur
Verfligung. Unterschiedliche Wohn- und Riickzugsbereiche ermdglichen eine Nutzung,
die sich individuell an die jeweilige Lebenssituation ihrer Bewohner anpassen lasst.

Auch auBerhalb der Gebaude setzt sich dieser Anspruch fort. Terrassen,
Gartenflachen und der Poolbereich schaffen unterschiedliche Aufenthaltsbereiche und
machen das weitlaufige Grundstiick zu einem wesentlichen Bestandteil des
Wohnkonzeptes. Ein Atelier mit eigenem Terrassenzugang eroffnet zusatzlichen Raum
fur Kreativitat, Arbeit oder personlichen Riickzug. Technisch verbindet das Anwesen
seine auBergewohnliche Architektur mit einem zeitgemaBen Energiekonzept. Eine
Warmepumpe tUbernimmt die Beheizung; der vorliegende Verbrauchsausweis weist
einen Endenergieverbrauch von lediglich 27,4 kWh/(m?-a) aus. Garagen- und
Stellplatzmdglichkeiten komplettieren das Anwesen.

So entsteht eine Immobilie, die sich nur schwer in klassische Kategorien einordnen
lasst — und genau darin liegt ihre besondere Qualitat. Ob Mehrgenerationenwohnen,
zwei Familien in einem gemeinsamen Wohnensemble, die Verbindung von Wohnen und
Arbeiten, ein groBzlgiges Familienanwesen oder die Kombination aus Hauptwohnsitz
und separatem Gastebereich: Zwei Hauser schaffen hier nicht einfach doppelt so viel
Wohnraum, sondern ein Vielfaches an Moglichkeiten. Ein auBergewdhnliches Anwesen
fur Menschen, die heute groBzlgig leben und sich gleichzeitig die Freiheit bewahren
mochten, ihr Zuhause auch morgen noch an ihr Leben anzupassen.
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Ausstattung und Details

Die Highlights auf einen Blick:

* AuBergewodhnliches Architekturensemble mit zwei Wohnhausern
* |deal als Mehrgenerationen-Anwesen

* Perfekt flr zwei Familien mit hoher Privatsphare

* Vielseitige Verbindung von Wohnen & Arbeiten

* Ca. 414 m? groBziigige Wohnflache

* Zusétzlich ca. 72 m? Nutzflache

* Beeindruckendes Grundstlick mit ca. 2.377 m?

* Insgesamt 8 groBzugige Zimmer

* Bis zu 6 Schlaf- und Riickzugsraume

* Insgesamt 4 Badezimmer

* Hochwertige WerkHaus-Holzskelettarchitektur

* Inspiriert von Bauhaus und japanischem Holzskelettbau
* Flexible Konstruktion fir wandelbare Wohnkonzepte

* GroBzlgige Glasflachen und lichtdurchflutete Raume

* Offene Wohnbereiche mit Galerie und besonderen Blickachsen
* Reprasentativer und geschitzter Innenhof

* Atelier mit eigenem Terrassenzugang

*Attraktiver Poolbereich

* Charmanter Gartenpavillon

* GroBzligige Terrassen- und Gartenflachen

* Herrlicher Weitblick ins landliche Umfeld

* Ruhige, naturnahe und landlich gepragte Lage

* Moderne Photovoltaikanlage

* Effiziente Warmepumpe

* Sehr guter Endenergiebedarf von nur 27,4 kWh/(m?-a)
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Alles zum Standort

Das Anwesen befindet sich in Hub, einem landlich gepragten Ortsteil des Marktes
Velden im niederbayerischen Landkreis Landshut.

Die Umgebung verbindet Ruhe, Natur und ein hohes MaB an Privatsphare mit einer
guten Erreichbarkeit der umliegenden Zentren. Felder, Wiesen und die gewachsene
Landschaft des Vilstals pragen das direkte Umfeld und schaffen einen angenehmen
Gegenpol zum Alltag.

Der Markt Velden ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet eine gute
Infrastruktur fur den taglichen Bedarf. Einkaufsmoglichkeiten, Backereien,
Metzgereien, Arzte, Apotheke, Banken sowie gastronomische Angebote befinden sich
vor Ort. Auch Kindergarten und eine Grundschule stehen in Velden zur Verfligung.

Weiterfihrende Schulen und zusatzliche Einkaufsmoglichkeiten befinden sich unter
anderem in Vilsbiburg, Geisenhausen und Landshut.

Uber die B388 bestehen gute Verbindungen in Richtung Landshut und Miinchen.
Landshut ist mit dem Pkw in rund 20 Minuten erreichbar. Von dort besteht Anschluss
an die A92 in Richtung Minchen und Flughafen. Der nachstgelegene Bahnhof befindet
sich in Vilsbiburg.

Gleichzeitig bietet die unmittelbare Umgebung einen hohen Freizeit- und
Erholungswert. Spaziergange, Radtouren und zahlreiche Moéglichkeiten flir Aktivitaten
in der Natur beginnen praktisch vor der eigenen Haustur.

Damit verbindet die Lage zwei Qualitaten, die bei auBergewdhnlichen Wohnimmobilien
zunehmend entscheidend werden:

viel Raum und Privatsphare im eigenen Zuhause — ohne auf die Erreichbarkeit der
Region Landshut und des GroBraums Munchen verzichten zu mussen.




Objektnummer: 26085100 - 84149 Velden

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26085100 - 84149 Velden

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871-96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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