VP VON POLL

IMMOBILIEN

Tiefenbach

Ein Haus. Ein groBer Garten. Unendlich viele
Moglichkeiten. Tiefenbach bei Landshut

Objektnummer: 26085102

KAUFPREIS: 795.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 1770 m2 « ZIMMER:6 « GRUNDSTUCK: 1003 m?
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Objektnummer: 26085102 - 84184 Tiefenbach

Auf einen Blick

26085102 795.000 EUR

ca. 170 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 3,00 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

4 Kaufpreises

2 2023

1978

2 x Freiplatz, 2 x gepflegt

Garage
Massiv
ca. 100 m?
Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
o] 125.99 kWh/m?a
07.10.2036 D

o] 1978
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Objektnummer: 26085102 - 84184 Tiefenbach

Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

“ -

y POLL I

Gerne informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie. iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
DIGITALE

VORREITER

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut
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Grundrisse

Wohnen

Wohnen
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Ein erster Eindruck

Es gibt Hauser, die vor allem durch ihre Ausstattung Uberzeugen. Und es gibt
Immobilien, deren besondere Qualitat in den Moglichkeiten liegt, die sie ihren neuen
Eigentimern eroffnen. Dieses Einfamilienhaus in Tiefenbach verbindet beides - ein
groBzugiges Zuhause mit einem auBergewdhnlich groBen Grundstiick in schoner
Ortsrandlage.

Das im Jahr 1978 errichtete Wohnhaus bietet heute rund 170 m? Wohnflache und
Uberzeugt mit einer klassischen, familiengerechten Aufteilung. GroBzigige
Wohnbereiche, mehrere Schlaf- und Kinderzimmer sowie umfangreiche Keller- und
Nebenflachen schaffen viel Platz fir das tagliche Familienleben. Hinzu kommt eine
groBe Garage.

Wichtige Bereiche des Hauses wurden bereits modernisiert: Das Dach wurde vor rund
drei Jahren erneuert, Kliche und Bader vor etwa acht Jahren. Gleichzeitig bietet die
Immobilie die wunderbare Moglichkeit, sie Schritt fir Schritt nach den eigenen
Vorstellungen weiterzuentwickeln.

Eine echte Besonderheit ist das rund 1.003 m? groBe Grundsttick. Viel Platz zum
Spielen, fur Gartenfeste, Geburtstage oder die Ostereiersuche — ein Garten, wie man
ihn heute nur noch selten findet. Ein vorhandener Teich kdnnte beispielsweise zu
einem attraktiven Schwimmteich weiterentwickelt werden. Direkt angrenzende
Feldwege laden zu Spaziergdngen und ausgedehnten Runden mit dem Hund ein.

Besonders spannend ist darliber hinaus das langfristige Potenzial des Grundstlicks.
Aufgrund seiner GroBe konnten eine Erweiterung des bestehenden Hauses, ein
groBerer Neubau oder moglicherweise eine zusatzliche Bebauung interessante
Perspektiven darstellen. Das Thema Nachverdichtung spielt auch im Umfeld eine
zunehmende Rolle.

So entsteht eine seltene Kombination: ein groBzigiges Familienhaus mit bereits
erfolgten Modernisierungen, viel Griin und einem Grundstlick, das heute wie auch in
Zukunft zahlreiche Mdglichkeiten erdffnet.
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Ausstattung und Details

Die Highlights auf einen Blick:

* GroBzugiges Einfamilienhaus in schoner Ortsrandlage von Tiefenbach

* Ca. 170 m? Wohnflache mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

* AuBergewohnlich groBes Grundstiick mit ca. 1.003 m?

* GrundstlicksgréBen dieser Art sind heute nur noch selten verfligbar

* GroBzugiger Garten mit viel Platz fur Kinder, Familie und Freizeit

* Perfekt fir Gartenfeste, Geburtstage, Ostereiersuche und gemeinsame Sommertage
* Direkt angrenzende Feldwege fiir Spaziergange und Hunderunden

* Interessantes Entwicklungs- und Nachverdichtungspotenzial des Grundstiicks

* Erweiterung bzw. Anbau des bestehenden Wohnhauses grundsatzlich denkbar

* Moglicherweise Potenzial flr zusatzliche Bebauung oder einen groBeren Neubau
* Solides, massiv errichtetes Wohnhaus aus dem Jahr 1978

* Dach vor ca. drei Jahren erneuert

* Klche vor ca. acht Jahren modernisiert

* Bader ebenfalls vor ca. acht Jahren erneuert

* Familiengerechte Raumaufteilung Uber zwei Wohnebenen

* Umfangreiche Keller-, Lager- und Nutzflachen

* Doppelgarage mit zusatzlichem Platzangebot

* Vorhandener Gartenteich mit attraktivem Schwimmteichpotenzial

* Sehr gute Infrastruktur mit Geschaften des taglichen Bedarfs sowie Haus- und
Zahnarzten

* Hervorragende Kindertagesstatte mit eigener Frischeklche direkt im Ort

Eine mogliche Erweiterung, Nachverdichtung oder zusatzliche Bebauung ist nicht
abschlieBend geprift und bedarf der Abstimmung mit der zustandigen Gemeinde bzw.
Baubehorde.
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Alles zum Standort

Tiefenbach gehort zu den besonders beliebten Wohnlagen im direkten Umfeld von
Landshut. Hier verbindet sich das, was viele Familien heute suchen: ein gewachsenes,
lebendiges Dorfleben mit viel Natur und Gemeinschaft — und gleichzeitig die
unmittelbare Nahe zur Stadt.

Die Gemeinde prasentiert sich gepflegt und familienfreundlich. Die neu gestaltete
Dorfmitte mit dem schonen Rathaus bildet einen attraktiven Mittelpunkt des Ortes. Ein
aktives Vereinsleben, zahlreiche Freizeitmdglichkeiten und eine hervorragende
Kindertagesstatte mit eigener Frischekliche sorgen dafiir, dass sich gerade Familien
schnell zuhause fuhlen. Geschafte flr den taglichen Bedarf sowie Haus- und
Zahnarzte befinden sich ebenfalls direkt vor Ort.

Besonders reizvoll ist die Verbindung aus landlichem Wohnen und kurzen Wegen.
Felder, Wiesen sowie zahlreiche Spazier- und Radwege beginnen praktisch vor der
Haustur. Gleichzeitig ist die Landshuter Innenstadt in wenigen Fahrminuten erreichbar.
Auch mit dem Fahrrad besteht eine direkte Verbindung in Richtung Landshut — ideal fir
alle, die das Auto auch einmal stehen lassen mochten.

Verkehrstechnisch iberzeugt Tiefenbach ebenfalls: Uber die nahegelegene B11
bestehen schnelle Verbindungen nach Landshut und in die umliegenden Gemeinden.
Die A92 und damit die Achse Richtung Miinchen, Flughafen und Deggendorf ist
ebenfalls zligig erreichbar.

Tiefenbach steht damit fiir Familienleben, Natur und Gemeinschaft, ohne auf die
Vorzlge der Stadt verzichten zu missen - ruhig und personlich wohnen und Landshut
dennoch unmittelbar vor der Tur haben.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871-96 59 98 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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