Landshut

Seltene Gelegenheit am Hofberg — 786 m? Grundstiick
mit vielseitigem Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 26085103

KAUFPREIS: 795.000 EUR « GRUNDSTUCK: 786 m?2
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Auf einen Blick

26085103 795.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
3,00 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gerne informieren wir Sie personlich tliber weitere Details zur Immobilie. iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
DIGITALE

VORREITER

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut
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Ein erster Eindruck

Eine seltene Gelegenheit flir Eigennutzer, Bautrager und Projektentwickler: In der
AdelmannstraBe 14 am begehrten Landshuter Hofberg steht ein ca. 786 m? groBes,
erschlossenes Grundstiick mit vielseitigem Entwicklungspotenzial zum Verkauf.

Die Lage verbindet eine zentrale Position innerhalb Landshuts mit kurzen Wegen und
einer guten verkehrlichen Erreichbarkeit. Die AdelmannstraBe verfligt liber eine
entsprechende Sichtbarkeit und Autofrequenz und eréffnet damit neben einer reinen
Wohnnutzung grundsatzlich auch interessante Perspektiven fir Konzepte, die Wohnen
und Gewerbe miteinander verbinden.

Besonders interessant ist die gewachsene und vielfaltige Bebauungsstruktur der
unmittelbaren Umgebung. Neben klassischen Ein- und Mehrfamilienhausern finden
sich hier auch groBere Wohngebaude sowie Immobilien mit gewerblich genutzten
Einheiten im Erdgeschoss. In der Nachbarschaft wurden bereits mehrere
Mehrfamilienhauser realisiert.

Die planungsrechtliche Beurteilung einer Neubebauung erfolgt nach § 34 BauGB und
damit grundsatzlich anhand der umliegenden Bebauung. Daraus ergeben sich
interessante Mdglichkeiten fur unterschiedliche Nutzungskonzepte. Denkbar
erscheinen — vorbehaltlich der konkreten Abstimmung und Genehmigung durch die
zustandigen Behorden — beispielsweise ein Einfamilienhaus, ein Doppelhaus, ein
Mehrfamilienhaus oder ein Wohn- und Geschaftshaus mit Gewerbeflachen im
Erdgeschoss.

Damit eignet sich das Grundstlick sowohl fur private Bauherren, die sich in zentraler
Landshuter Lage ihren individuellen Wohntraum verwirklichen mochten, als auch fur
Investoren und Projektentwickler, die das vorhandene Flachen- und Standortpotenzial
nutzen wollen.

Aktuell befindet sich auf dem Grundstlick ein alteres, kleineres Bestandsgebaude. Aus
wirtschaftlicher Sicht bietet sich eine Neubebauung an; entsprechende Abbruch- und
Freimachungskosten sind bei der Projektkalkulation zu berlicksichtigen.

Das ca. 786 m? groBe Grundstiick ist erschlossen und bietet durch seine GroBe, seinen
Zuschnitt und insbesondere die heterogene Bebauung des Umfelds eine interessante
Grundlage fir eine individuelle Projektentwicklung.
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Ausstattung und Details

Highlights auf einen Blick

« ca. 786 m? Grundstticksflache

» begehrte Lage am Landshuter Hofberg

» zentrale Lage innerhalb des Stadtgebiets

e Neuer Zaun, Zufahrt und Garage

 gute Sichtbarkeit und Autofrequenz

e Grundstuck bereits erschlossen

 planungsrechtliche Beurteilung nach § 34 BauGB

 unterschiedliche Wohnkonzepte grundsatzlich vorstellbar

 Potenzial fir Einfamilienhaus oder Doppelhaus

 Potenzial fir Mehrfamilienhaus

« Wohn- und Geschaftshaus als weitere denkbare Variante

» Mehrfamilienhausbebauung bereits in der Nachbarschaft vorhanden

e interessanter Standort fur Eigennutzer, Investoren und Projektentwickler

» Bestandsbebauung vorhanden — Abbruch bei Neubebauung einzukalkulieren
Hinweis zur Bebaubarkeit:

Eine konkrete Bebauung wurde im Rahmen des Verkaufs nicht abschlieBend
baurechtlich geprtft. Art und MaB der mdglichen baulichen Nutzung sind vom
Erwerber mit den zustandigen Behdrden abzustimmen. Die genannten
Bebauungsmadglichkeiten stellen daher keine Zusicherung einer entsprechenden
Genehmigungsfahigkeit dar.
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Alles zum Standort

Zentral am Hofberg — urban angebunden und dennoch gewachsen

Das Grundstlick befindet sich in der AdelmannstraBe 14 in attraktiver und zentraler

Lage am Landshuter Hofberg. Der Standort verbindet die Nahe zur Innenstadt mit der
gewachsenen Struktur eines der gefragten Stadtbereiche Landshuts und bietet damit
hervorragende Voraussetzungen flr unterschiedliche Wohn- und Nutzungskonzepte.

Die Umgebung ist gepragt von einer vielseitigen Bebauung aus Ein- und
Mehrfamilienhausern sowie Wohn- und Geschaftshausern. Gerade diese Mischung
verleiht der Lage einen urbanen Charakter und macht sie sowohl fiir Eigennutzer als
auch fir eine Projektentwicklung interessant.

Die Landshuter Innenstadt mit ihren zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants,
Cafés und Dienstleistungsangeboten ist schnell erreichbar. Ebenso befinden sich
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten und medizinische
Versorgung in komfortabler Entfernung. Der nahe Hofgarten sowie die Burg Trausnitz
unterstreichen zusatzlich die besondere Wohnqualitat dieses Stadtbereichs.

Die AdelmannstraBe selbst bietet eine gute Verkehrsanbindung und entsprechende
Sichtbarkeit. Uber die nahe gelegenen Hauptverkehrsachsen bestehen kurze
Verbindungen innerhalb des Stadtgebiets sowie in Richtung der BundesstraBen B11,
B15 und B299. Auch die Autobahn A92 mit Verbindung in Richtung Mlnchen,
Flughafen Miinchen und Deggendorf ist gut erreichbar.

Damit vereint der Standort wesentliche Qualitaten, die in Landshut nur selten
zusammenkommen: eine zentrale Stadtlage, eine gewachsene Nachbarschaft, gute
Erreichbarkeit und die unmittelbare Nahe zu den attraktiven Bereichen rund um
Hofberg, Hofgarten und historische Innenstadt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871-96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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