Furth

Alles auBer gewohnlich! Architektur mit Charakter,
traumhaftem Balkon & idyllischem Garten!

Objektnummer: 26085108

KAUFPREIS: 845.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 208 m2 « ZIMMER:6  GRUNDSTUCK: 824 m?
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Objektnummer: 26085108 - 84095 Furth

Auf einen Blick

26085108

ca. 208 m?
Satteldach
6

4

1

1993

2 X Freiplatz, 2 x
Garage

845.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,00 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca.70 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Flissiggas 70.5 kWh/m?a
02.09.2036 B

Gas 1993
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Die Immobilie

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Objektnummer: 26085108 - 84095 Furth

Die Immobilie

o] -

Gerne informieren wir Sie personlich iiber weitere Details zur Immobilie. RSTITOT

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
DIGITALE

VORREITER

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

Www. v oll.com/landshut
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Alles auBer gewohnlich! Individuelles Wohnkonzept mit groBem Balkon, Galerie und
Gartenparadies!

Dieses auBergewdhnliche Einfamilienhaus in Furth bei Landshut ist alles andere als
eine Immobilie von der Stange! Mit seiner individuellen Architektur, den raffiniert
angelegten Wohnebenen und einem beeindruckenden AuBenbereich bietet dieses
Anwesen ein Wohngefihl, das begeistert.

Das 1993 errichtete Haus liberzeugt mit rund 208 m* Wohnfldche auf einem ca. 824
m? groBen Grundstlick und bietet reichlich Platz fiir individuelle Wohntraume.

Bereits beim Betreten wird deutlich, dass hier ein besonderes Wohnkonzept
verwirklicht wurde. GroBzugige, lichtdurchflutete Raume, interessante Blickachsen und
die offene Gestaltung schaffen eine einzigartige Wohnatmosphare. Ein absolutes
Highlight ist der beeindruckende Wohnbereich mit seiner luftigen Raumhdhe,
sichtbaren Holzkonstruktion und der darlberliegenden Galerie. Hier verbinden sich
GroBzugigkeit und Gemdutlichkeit auf ganz besondere Weise.

Ein weiteres Herzstlck ist der groBzilgige Balkon mit herrlichem Blick Gber Furth und
die umliegende Landschaft. Ob entspannte Sonnenstunden oder gesellige Abende mit
Freunden - dieser Platz verspricht Lebensqualitat pur!

Nicht weniger beeindruckend prasentiert sich der liebevoll angelegte Garten.
Unterschiedliche Terrassierungen, Natursteinmauern, gewachsene Bepflanzung und
zahlreiche Rickzugsmaoglichkeiten verleihen dem Grundstiick einen
unverwechselbaren Charakter. Die groBzligige, Uberdachte Terrasse schafft einen
weiteren wunderbaren Platz zum Verweilen.

Auch im Inneren Uberzeugt die Immobilie mit einer durchdachten Raumaufteilung,
groBziigigen Schlafzimmern, einer geraumigen Kiche sowie vielseitig nutzbaren
Bereichen flir Familie, Gaste oder Homeoffice.

Dieses Anwesen ist ein Zuhause fir Menschen, die Individualitat lieben, GroBzUugigkeit
schatzen und das Besondere suchen.

Eine Immobilie mit Charakter, Charme und einem Wohnkonzept, das man nicht jeden
Tag findet!
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Ausstattung und Details

Highlights auf einen Blick:

* AuBergewodhnliches Einfamilienhaus mit individuellem Wohnkonzept
* Baujahr 1993 mit ca. 208 m? Wohnflache

* GroBzlgiges Grundstlick mit ca. 824 m?

* Architektonisch reizvolle Gestaltung mit verschiedenen Wohnebenen
* Lichtdurchfluteter Wohnbereich mit beeindruckender Raumhdhe

* Offene Galerie mit sichtbarer Holzkonstruktion und besonderem Raumgefuhl
* Weitlaufiger Balkon mit herrlichem Panoramablick

* Traumhafter Ausblick Gber Furth und die umliegende Landschaft

* Liebevoll angelegter Garten mit verschiedenen Terrassierungen

* Attraktive Natursteinmauern und gewachsener Baumbestand

* GroBzlgige, Uberdachte Holzterrasse mit direktem Gartenzugang

* Zahlreiche Rickzugsorte und gemdtliche Sitzmdglichkeiten im Griinen
* Gartenhaus inklusive Sauna

* Geraumige Kiche mit Einbauktiche und Essbereich

* GroBzugige Schlafzimmer mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten

* Zwei Badezimmer sowie zusatzliche Gaste-WCs

* Separate Biroflache - ideal fur Homeoffice

* Vielseitig nutzbare Galerie als zusatzlicher Rlickzugsbereich

* Ca. 70 m? zusétzliche Nutzflache

* Garage direkt am Wohnhaus

* Installierte Wallbox fir Elektrofahrzeuge

* Energieeffizienzklasse B mit einem Verbrauch von 70,5 kWh/(m?a)

* Ruhige, gewachsene Wohnlage mit hohem Erholungswert

* Familienfreundliche Gemeinde mit lebendigem Vereinsleben

* Gute Anbindung nach Landshut und zur A92 Richtung Miinchen

* Ein echtes Unikat flir Menschen, die das Besondere suchen!
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Furth im Landkreis Landshut verbindet auf besonders charmante Weise
landliche Idylle, eine hohe Lebensqualitat und eine attraktive Nahe zur Stadt Landshut.
Eingebettet in die sanfte Hugellandschaft Niederbayerns bietet dieser beliebte Wohnort
ein ideales Umfeld fiir Familien, Naturliebhaber und alle, die Ruhe und Erholung
schatzen, ohne auf die Vorzlige einer guten Infrastruktur verzichten zu wollen.

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer gewachsenen Wohnlage, die durch ihre
angenehme Nachbarschaft, viel Griin und einen herrlichen Blick liber die umliegende
Landschaft Uberzeugt. Die leicht erhdhte Lage und das reizvolle Umfeld verleihen dem
Anwesen einen ganz besonderen Wohncharakter.

Furth zeichnet sich durch ein lebendiges Gemeindeleben und einen ausgepragten
Zusammenhalt aus. Zahlreiche Vereine, sportliche Aktivitaten und traditionelle
Veranstaltungen pragen das gesellschaftliche Miteinander. Hier kennt man sich, hier
fuhlt man sich wohl — ein Ort, an dem insbesondere Familien schnell heimisch werden.

Auch die Infrastruktur Uberzeugt: Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Kindergarten, Grund- und Mittelschule sowie verschiedene Einrichtungen des
taglichen Lebens befinden sich in der Gemeinde beziehungsweise im naheren Umfeld.
Weiterfiihrende Schulen und ein umfassendes Einkaufs-, Kultur- und Freizeitangebot
bietet die nahe gelegene Stadt Landshut.

Besonders attraktiv ist die verkehrsgiinstige Lage. Uber die B299 ist Landshut in rund
15 bis 20 Fahrminuten erreichbar. Auch die Anbindung an die A92 in Richtung
Minchen und Flughafen Minchen macht Furth flr Berufspendler interessant.

Die umliegenden Felder, Wiesen und Walder laden zu ausgedehnten Spaziergangen,
Fahrradtouren und vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Die reizvolle Landschaft beginnt
hier praktisch vor der eigenen Haustur.

Furth bietet die perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen, familiarer
Geborgenheit und urbaner Nahe — ein Lebensmittelpunkt mit hoher Lebensqualitat!
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871-96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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