VP ‘VON POLL

Landshut

Seltene Gelegenheit am Isarspitz — groB3zugiges
Grundstuck mit vielseitigem Bebauungspotenzial

Objektnummer: 26085121

KAUFPREIS: 795.000 EUR « GRUNDSTUCK: 1056 m?
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Auf einen Blick

26085121 795.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
3,00 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gerne informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie. iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
DIGITALE

VORREITER

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut
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Ein erster Eindruck

Wohnen im Grlinen, unmittelbar an der Isar und dennoch stadtnah - eine seltene
Gelegenheit in einer der besonders reizvollen Wohnlagen Landshuts.

In der Liegnitzer StraBe, im beliebten Bereich Isarspitz/Worth, bietet sich die
Mdoglichkeit, zwei attraktive Baugrundstiicke mit einer Gesamtflache von rund 1.050 m?
zu erwerben. Die Grundsticke konnen sowohl einzeln als auch gemeinsam genutzt
werden und eroffnen damit vielfaltige Perspektiven fir individuelle Wohnkonzepte.

Ob ein groBzligiges Einfamilienhaus mit weitlaufigem Garten, eine moderne
Doppelhausbebauung oder eine kleingliedrige Bebauung mit drei beziehungsweise vier
Wohneinheiten — die Grundstticke bieten interessante Moglichkeiten fur Eigennutzer,
Familien und Projektentwickler.

Ein Bebauungsplan besteht nicht. Die planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich somit
grundsatzlich nach § 34 BauGB und der umliegenden Nachbarschaftsbebauung. Diese
ist Uberwiegend durch Einfamilienhauser, Doppelhauser, Reihenhauser und kleinere
Mehrfamilienhauser gepragt. Die konkrete Bebauung ist mit der zustandigen
Baubehdrde abzustimmen.

Die unmittelbare Nahe zur Isar, groBzligige Griinflachen und vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten schaffen ein Wohnumfeld mit hohem Erholungswert.
Tennisplatze, Padel-Courts, eine Leichtathletikanlage sowie weitldufige Spielplatze
befinden sich praktisch vor der Haustiir.

Die ruhige, gewachsene Nachbarschaft ohne nennenswerten Durchgangsverkehr wird
vorwiegend von Anwohnern, Spaziergangern und Radfahrern gepragt. Gerade Familien
finden hier ideale Voraussetzungen fur ein naturnahes und zugleich urbanes Leben.

Eine Stadtbushaltestelle liegt nur rund 100 Meter entfernt und gewahrleistet eine
komfortable Anbindung an die Landshuter Innenstadt.

Eine Grundstlicksgelegenheit, die durch ihre Lage, ihre GroBe und ihre vielseitigen
Entwicklungsmoglichkeiten Uberzeugt —ideal fur alle, die individuelles Wohnen in
einem besonders griinen Umfeld verwirklichen mdchten.
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Ausstattung und Details

Die Highlights auf einen Blick:

* Ca. 1.050 m? Gesamtgrundstlick — groBzlgige Flache mit vielfaltigem Potenzial

* Zwei separate Baugrundstiicke — einzeln oder gemeinsam nutzbar

* Vielfaltige Bebauungsmaoglichkeiten — Einfamilienhaus, Doppelhaus oder
kleingliedrige Wohnbebauung

* Drei- oder Vierspanner denkbar — interessant flir Bautrager und Projektentwickler

* Exklusive Villenbebauung moéglich — groBzligiges Wohnen mit weitlaufigem Garten

* Kein Bebauungsplan — Bebaubarkeit grundsatzlich nach § 34 BauGB

* Gewachsene Nachbarschaft — Einfamilien-, Doppel- und kleinere Mehrfamilienhauser
* Begehrte Lage am Isarspitz — naturnahes Wohnen in Landshut

* Isar in unmittelbarer Nahe — hoher Freizeit- und Erholungswert

* Ruhige AnliegerstraBe — kaum Durchgangsverkehr

* Grlnes, familienfreundliches Umfeld — ideal flr Familien und Naturliebhaber

* Spielplatze und Naherholung - vielfaltige Freizeitmdglichkeiten in direkter Umgebung
* Attraktive Eckgrundstickslage — durch die Lage an zwei StraBenseiten weniger
unmittelbar angrenzende Nachbargrundstiicke und damit zusatzliche Flexibilitat bei
der Planung und Anordnung einer moglichen Bebauung.

* Seltene Grundstlicksgelegenheit — attraktive Kombination aus GroBe, Lagequalitat
und Entwicklungspotenzial

Umfassende Unterstiitzung bei der Projektentwicklung — auf Wunsch begleiten wir Sie
gerne Uber den Grundstiickskauf hinaus, unterstiitzen bei der baurechtlichen Priifung,
vermitteln geeignete Ansprechpartner und koordinieren bei Bedarf auch
Abrissunternehmen sowie weitere Schritte zur Vorbereitung lhres Bauvorhabens.
Sprechen Sie uns gerne auf lhre individuellen Wiinsche an — vieles ist moglich!
Hinweis: Samtliche Bebauungsvarianten verstehen sich vorbehaltlich der
baurechtlichen Prifung und Genehmigung durch die zustandige Behorde.
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Alles zum Standort

Naturnah wohnen am Isarspitz — ruhig, griin und bestens angebunden

Die Liegnitzer StraBe befindet sich in einer besonders reizvollen und angenehm
ruhigen Wohnlage der Stadt Landshut. Eingebettet in ein gewachsenes, Uberwiegend
kleingliedrig bebautes Wohngebiet, verbindet dieser Standort die Vorzlge eines
naturnahen Wohnumfelds mit der Nahe zur historischen Landshuter Innenstadt.

Ein besonderes Merkmal dieser Lage ist die unmittelbare Nachbarschaft zur Isar und
den weitlaufigen Griin- und Erholungsflachen rund um den Isarspitz. Spaziergange
entlang des Flusses, ausgedehnte Fahrradtouren oder entspannte Stunden im Grlinen
beginnen hier praktisch vor der eigenen Haustur. Die Umgebung bietet ein hohes MaB
an Lebensqualitat und ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.

Auch sportlich und fur Familien hat die Lage einiges zu bieten: Tennisplatze, moderne
Padel-Courts, eine Leichtathletikanlage sowie groBzugige Spielplatze befinden sich in
direkter Umgebung. Die Kombination aus Sport, Natur und Freizeitmoglichkeiten macht
diesen Standort insbesondere flir Familien mit Kindern ausgesprochen attraktiv.

Die Liegnitzer StraBe selbst zeichnet sich durch ihren ruhigen Charakter und den
fehlenden Durchgangsverkehr aus. Das StraBenbild wird vor allem von Anwohnern,
Radfahrern und Spaziergangern gepragt. Die umliegende Bebauung mit
Einfamilienhdausern, Doppelhausern und kleineren Wohngebauden unterstreicht den
angenehmen, familiaren Charakter des Viertels.

Trotz der idyllischen Lage ist die Anbindung an das Stadtleben hervorragend. Eine
Stadtbushaltestelle befindet sich in nur rund 100 Metern Entfernung. Die Landshuter
Innenstadt mit ihren zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés und
kulturellen Angeboten ist bequem erreichbar. Auch Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgung stehen im Stadtgebiet
zur Verflgung.

Eine Wohnlage, die in Landshut nicht alltaglich ist: viel Grliin, unmittelbare Nahe zur
Isar, zahlreiche Freizeitmoglichkeiten und gleichzeitig die Vorzlige einer lebendigen
Stadt. Ein idealer Standort fir Menschen, die Ruhe und Natur schatzen, ohne auf eine
gute Infrastruktur verzichten zu wollen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871-96 59 98 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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