VON POLL

Briisewitz

Familienfreundliches Einfamilienhaus in ruhiger Lage

Objektnummer: 26086009

KAUFPREIS: 190.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 123 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 751 m?
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Objektnummer: 26086009 - 19071 Briisewitz

Auf einen Blick

26086009 190.000 EUR
ca.123 m? Einfamilienhaus
4 Kauferprovision

2,38 % (inkl. MwsSt.)

! des beurkundeten

1979 Kaufpreises
6 x Freiplatz, 3 x modernisiert
Garage

Massiv

Terrasse, Sauna,
Kamin, Einbaukliche




Objektnummer: 26086009 - 19071 Briisewitz

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 76.51 kWh/m?a
31.05.2036 C

Alternativ 2016
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Grundrisse
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Objektnummer: 26086009 - 19071 Briisewitz

Ein erster Eindruck

Dieses geraumige Einfamilienhaus Baujahr 1979 bietet auf ca. 123 m? Wohnflache und
einer GrundstlicksgroBe von ca. 751 m? viel Platz firr unterschiedlichste
Lebenssituationen. Der solide Gebaudebestand wurde fortlaufend saniert: So
prasentiert sich die Immobilie heute in einem modernisierten Zustand und tUberzeugt
durch zahlreiche Details, die das Wohnen angenehm machen.

Das Haus verfugt insgesamt Uiber 4 Zimmer und 1 Badezimmer. Im Erdgeschoss
erwartet Sie eine groBzlgige Erdgeschosswohnung mit 4 Zimmern, einem Vollbad
sowie einer separaten Kiche mit Einbauktche. Die RGumlichkeiten bieten vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten - fir Familie, Homeoffice oder Freizeit. Besonders
hervorzuheben ist der groBe Wintergarten, der 2005 errichtet wurde. Dieser
lichtdurchflutete Raum schafft eine angenehme Atmosphare zu jeder Jahreszeit.

Das Vollbad wurde im Jahr 2010 komplett erneuert und bietet einen zeitgemaBen
Standard. Ein Kamin sorgt fur wohlige Warme, insbesondere an kiihleren Tagen und
Abenden - eine schdne Erganzung zur vorhandenen Zentralheizung aus dem Jahr
2016, die fur eine zuverlassige Versorgung sorgt.

Ein interessantes Merkmal dieser Immobilie sind die groBzigigen Nebengebaude, die
friher als Firmensitz genutzt wurden. Hier stehen vielfaltige Mdglichkeiten zur
Verfligung — vom Hobbyraum Uber Werkstatt bis hin zu Lagermaoglichkeiten.

Ein weiterer Pluspunkt: Im Haus befindet sich fur Familien- oder Freundesbesuch im
Untergeschoss die Mdglichkeit zu Ubernachten in einem sanierten Bereich aus dem
Jahr 2016 mit eigenem Bad und Terrasse.

Die Immobilie befindet sich in einer sehr ruhigen, angenehmen Lage. Diese Umgebung
ermdoglicht entspanntes Wohnen abseits des Trubels, ohne auf eine gute Erreichbarkeit
der regionalen Infrastruktur verzichten zu mussen.

Die Ausstattungsqualitat des Hauses entspricht einem normalen Standard, wobei die
fortlaufenden SanierungsmaBnahmen sicherstellen, dass sich Technik und Substanz
auf aktuellem Niveau befinden. Besondere Ausstattungsmerkmale wie die
Einbauktche und der Kamin sind hierbei hervorzuheben.

Dieses Einfamilienhaus Baujahr 1979 vereint GroBzligigkeit, moderne Ausstattung und
flexible Nutzungsmaglichkeiten. Die Kombination aus Hauptwohnung mit Wintergarten,
moderner Badausstattung, vielseitig nutzbaren Nebengebduden machen das Anwesen
zu einer attraktiven Immobilie flir unterschiedliche Interessenten.




Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich personlich von
den Mdoglichkeiten, die dieses Haus und sein Umfeld bieten.




Objektnummer: 26086009 - 19071 Briisewitz

Alles zum Standort

Brusewitz verbindet die Ruhe des landlichen Lebens mit der Nahe zur
Landeshauptstadt Schwerin und bietet damit ein Umfeld, das besonders flr Familien
attraktiv ist. Die Gemeinde profitiert von einer soliden Grundinfrastruktur, einer guten
Anbindung Uber die B104 sowie von einem gewachsenen, naturnahen Wohnumfeld mit
vergleichsweise groBzligigen Grundstlicken. Gerade fir Kaufer, die Wert auf
Bestandigkeit, Alltagstauglichkeit und ein entspanntes Lebensgefiihl legen, entsteht
hier ein Uberzeugendes Gesamtbild mit angenehmer Perspektive.

Im Ort selbst pragt eine familienfreundliche, Gberschaubare Atmosphare das tagliche
Leben. Die Wege sind angenehm kurz, das Umfeld wirkt vertraut und ruhig, und die
Nahe zu Schwerin erweitert den Horizont um zusatzliche Einkaufs-, Bildungs- und
Freizeitangebote. So verbindet Brisewitz landliche Geborgenheit mit der praktischen
Erreichbarkeit urbaner Infrastruktur — ein Zusammenspiel, das im Familienalltag
spurbar entlastet und zugleich Raum fur Entwicklung lasst.

Besonders erfreulich ist das Angebot rund um Bildung, Freizeit und Versorgung. Die
Grundschule Brusewitz liegt nur etwa 10 Minuten zu FuB entfernt, der Kindergarten
Pusteblume ist in rund 6 Minuten erreichbar, und auch weitere schulische Angebote in
der Umgebung erganzen das Bildungsumfeld auf angenehme Weise. Fur die tagliche
Mobilitat stehen die Bushaltestellen Brisewitz Eulenkruger Weg in etwa 2 Minuten,
Brusewitz in rund 7 Minuten und Brusewitz Abzweig in etwa 9 Minuten zu FuB zur
Verfligung; zudem ist der Bahnhof GroB Briitz auf kurzem Wege erreichbar. Fur
entspannte Stunden im Freien sorgen nahegelegene Spiel- und Sportmadglichkeiten,
die den Alltag mit Kindern bereichern und Bewegung selbstverstandlich machen.
Kulinarisch laden das Landhaus Briisewitz und der Dorfkrug zu einer angenehmen
Einkehr ein. Auch die medizinische Grundversorgung ist im weiteren Umfeld gut
angebunden, ebenso wie Einkaufsmoglichkeiten flir den taglichen Bedarf in
komfortabler Reichweite.

Fir Familien bietet Briisewitz damit ein ruhiges, verldssliches und zugleich gut
angebundenes Wohnumfeld mit spirbarer Lebensqualitat und einem stimmigen
Rahmen fir den Alltag.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Inis Krakow

Libecker StraBe 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49 385-5938 3440
E-Mail: schwerin@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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