Schwerin

Ebenerdiger Bungalow mit sonnigem Garten in
ruhiger Lage

Objektnummer: 26086032

KAUFPREIS: 250.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 81 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 599 m?
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Objektnummer: 26086032 - 19061 Schwerin

Auf einen Blick

26086032
ca. 81 m2
3

1x Carport, 1 x
Freiplatz

250.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision 3,00
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser -
Warmepumpe

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein

Energieausweisvor.
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Ein erster Eindruck

In einer angenehm ruhigen Randlage von Schwerin empfangt Sie dieser Bungalow auf einem
etwa 599 m2 grof3en Grundstiick mit einer wohltuenden Selbstver standlichkeit.

Die Backsteinfassade, das gepflegte Dach und der griine Vorgarten strahlen Bestandigkeit
aus, wahrend die umlaufende Hecke dem Haus einen geschiitzten Rahmen verleiht.
DieEinfahrt fuhrt direkt zum Carport; ein weiterer Freiplatz ist ebenfalls vorhanden und
sor gt fiir entspannte Ankunftsmomente, ganz ohne Hektik.

Im Inneren erstrecken sich ca. 81 m2 Wohnflache auf einer Ebene, dur chdacht und
seniorenger echt konzipiert. Das Herzstlick bildet das angenehm helle Wohnzimmer, in dem
sich der Tagesverlauf zwischen gemutlicher Sitzecke und grof3ziigigem Essplatz entfaltet.
Diegrof3en Fenster lassen viel nattirliches Licht herein, die Boéden wirken freundlich und
laden dazu ein, mit wenigen Handgriffen eine eigene Atmosphar e zu schaffen.

Die K liche mit Einbaukiiche bietet alles, was zum kulinarischen Alltag gehort, von den
Geraten bis zu pflegeleichten Flachen.

Das Badezimmer wurde 2025 moder nisiert und verbindet Komfort mit alltagstauglicher
Asthetik. FuBbodenheizung und Handtuchheizung sor gen fiir angenehme Temperaturen,
wahrend Badewanne und separ ate Dusche keine W insche offenlassen. Die hellen Fliesen,
das Fenster mit AufRenjalousien und die klare Linienflihrung schaffen eine entspannte
Atmosphér e, morgens wie abends.

Zwei weitere Zimmer bieten Riickzugsorte fir Schlafen, Arbeiten oder Gaste.

Das Dach und die Dachgeschossdecke sind isoliert, das Dachgeschoss selbst dient als
praktische Abstellflache fir alles, was nicht taglich gebraucht wird. Die Grof3e und Hohe des
Daches ermdglichen Ihnen auch einen angenehmen Hobbyraum.

Diegerade erst im September 2026 in Betrieb genommene War mepumpe ver spricht
nachhaltige Effizienz und fltstert leise im Hintergrund, kaum wahrnehmbar, aber sptrbar
im angenehmen Raumklima.

Die Terrasse am Haus 6ffnet sich zum Garten, hier lasst sich der Tagin aller Ruhe beginnen
oder ausklingen.

Die Umgebung préagt eine wohltuende Zur tickgezogenheit, die Nachbar schaft wirkt

entspannt, das Grin ringsum beruhigt. Wer das L eben auf einer Ebene schéatzt, findet hier
einen Ort, der unkomplizierte L ebensqualitéat und zeitgemalien Komfort verbindet. Das




Haus ladt dazu ein, jeden Tag neu anzukommen.
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Alles zum Standort

Schwerin Uberzeugt als L andeshauptstadt mit einem soliden, gut angebundenen Umfeld, das
von einer verlassiichen Nachfrage aus Verwaltung, Gesundheit, Bildung und regionalen
Dienstleistungen gepragt ist. Die Stadt verbindet eine gewachsene | nfrastruktur mit einer
angenehmen urbanen Ruhe und bietet damit ein Umfeld, das besondersfir Menschen
attraktiv ist, die Wert auf Bestandigkeit, kurze Wege und eine hochwertige

Alltagsor ganisation legen.

Der Stadtteil Wistmark prasentiert sich alsangenehm eingebetteter Wohnstandort mit
einem ruhigen, gepflegten Charakter und einer sehr guten Erreichbarkeit der wichtigsten
Einrichtungen destéglichen Lebens. Gerade fiir Seniorinnen und Senioren entsteht hier ein
Umfeld, das Komfort, Ubersichtlichkeit und ein sicheres Gefuihl im Alltag har monisch
miteinander verbindet. Die Nahe zu Nahver sorgung, medizinischen Angeboten und
Offentlichen Verkehrsmitteln sorgt fir ein entspanntes und zugleich gut ver netztes Wohnen.

Im direkten Umfeld erganzen sich die Vorzlige des Standorts auf besonder s stimmige Weise:
Fir den téaglichen Bedarf stehen mit Lidl in rund 7 Gehminuten, Netto und Kaufland
mehrere Einkaufsmaoglichkeiten zur Verfligung, die den Alltag angenehm bequem gestalten.
Auch die Anbindung ist hervorragend: Die Strallenbahnhaltestelle Wistmark ist in etwa 8
Gehminuten erreichbar, ebenso der Bahnhof Schwerin-Wistmark, wéhrend die Haltestellen
Heizkraftwerk, Benno-Voelkner-Strale und Friedrich-Schlie-Stral3e jeweilsin rund 12
Gehminuten liegen. Fir Gesundheit und Versorgung sorgen &r ztliche und pflegerische
Angeboteim ndheren Umfeld. Fur entspannte Stunden im Freien und eine aktive
Tagesgestaltung stehen zudem Spielpléatze, Sportangebote und Grlinbereichein gut
erreichbarer Nahe bereit, wahrend ausgewahlte Cafés und Restaurants das Umfeld mit einer
angenehmen, zur tickhaltend-eleganten Atmosphér e abrunden.

I nsgesamt bietet dieser Standort ein komfortables, gut erschlossenes und
vertrauenswirdiges Umfeld mit hoher Alltagstauglichkeit und einer angenehm ruhigen
Wohnqualitat.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

InisKrakow

L Gbecker Strafie 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49385-5938 3440
E-Mail: schwerin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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