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Auf einen Blick

26092015 1.150.000 EUR
2010 Praxishaus

14 X Freiplatz Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 486 m?
gepflegt

Massiv
ca. 486 m?

ca. 461 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Ein erster Eindruck

Das hier angebotene Praxishaus stellt eine hervorragende Immobilie flir medizinische
Dienstleister und Praxisgemeinschaften dar.

Erbaut im Jahr 2010, befindet sich die vollstandig fertiggestellte Einheit in einem
gepflegten Zustand und bietet eine Ausstattungsqualitat, die den Anforderungen eines
modernen Gesundheitsbetriebs gerecht wird.Die Immobilie liegt in einem idealen
Standort in unmittelbarer Nahe zum KMG Klinikum Gustrow. Dies bietet nicht nur eine
bequeme Erreichbarkeit fiir Patienten, sondern auch eine optimale Vernetzung mit
weiteren medizinischen Einrichtungen und Fachpersonal. Besonders hervorzuheben ist
die frihere Nutzung als Strahlentherapiezentrum, wodurch bereits eine etablierte
Infrastruktur vorhanden ist, die den spezifischen Anforderungen flr Strahlentherapie
gerecht wird.

Mit einer Vielzahl an Biroraumen und Behandlungsraumen ausgestattet, bietet das
Gebaude flexible Nutzungsmaoglichkeiten. Praxisgemeinschaften finden hier ideale
Bedingungen vor, um gemeinsam Synergien zu nutzen und individuell angepasste
Dienstleistungen anzubieten.

Des Weiteren umfasst die Immobilie spezialisierte Raumlichkeiten wie einen
Rontgenraum und einen Strahlentherapieraum, auch als Bunker bezeichnet, die fur
diagnostische und therapeutische Verfahren geeignet sind.

Die Raumaufteilung der Immobilie ermdglicht eine effiziente Nutzung der gesamten
Flache und bietet gleichzeitig genligend Flexibilitat fur individuelle Anpassungen. Die
zahlreichen Blroraume kénnen sowohl als Einzel- oder Gemeinschaftsbiiros genutzt
werden und bieten ausreichend Platz fur administratives und medizinisches Personal.
Die vorhandenen Behandlungsraume sind funktional gestaltet und erfillen die
Anforderungen diverser medizinischer Fachrichtungen. Bei der Ausstattung wurde
besonderer Wert auf eine normale, aber zweckmaBige Qualitat gelegt, die sowohl den
alltaglichen Arbeitsanforderungen als auch den gesetzlichen Vorgaben im
medizinischen Bereich entspricht. Die technischen Installationen sind auf dem
neuesten Stand und ermdglichen eine schnelle Inbetriebnahme oder Fortflihrung eines
Praxisbetriebs.

Um potenziellen Kaufern oder Mietern ein umfassendes Bild dieser Immobilie zu
vermitteln, empfiehlt sich eine personliche Besichtigung vor Ort. Dadurch lassen sich
die vielfaltigen Moglichkeiten und spezifischen Eigenschaften dieses medizinischen
Zentrums am besten erfassen. Interessierte Praxisbetreiber kdnnen sich auf ein
funktionales, gut vernetztes und strategisch gelegenes Objekt freuen, das ihnen eine
Vielzahl an individuellen Optionen bietet, um ihre medizinischen Dienstleistungen
optimal und effizient anzubieten. Ein personlicher Besichtigungstermin kann jederzeit




vereinbart werden, um die Raumlichkeiten und das Potenzial dieser Immobilie genauer
kennenzulernen und eine fundierte Entscheidung zu treffen.
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt in einer ruhigen und gleichzeitig gut erreichbaren Gegend im
Zentrum von Gustrow, einer historischen Stadt im Landkreis Rostock, Mecklenburg-
Vorpommern. Die Lage bietet eine ideale Mischung aus guter Sichtbarkeit und
angenehmer Umgebung, die fir eine Arztpraxis von Vorteil ist, da sie sowohl Patienten
aus der naheren Umgebung als auch aus weiter entfernten Teilen der Stadt anspricht.

Zentrale Lage: Die Friedrich-Trendelenburg-Allee befindet sich in einer ruhigen
Gegend, nur wenige Minuten vom Stadtzentrum entfernt. Die umliegenden StraBen
sind gut befahrbar und bieten ausreichend Parkmadglichkeiten, was fur die Patienten
wichtig ist, die mit dem Auto kommen.

Die Praxis ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut
erreichbar. Der Glstrower Bahnhof ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar und
bietet eine schnelle Anbindung an groBere Stadte wie Rostock. Diverse Buslinien
halten in der Nahe, sodass auch Patienten aus anderen Stadtteilen oder dem Umland
bequem anreisen kbnnen.

In der direkten Umgebung befinden sich zahlreiche arztliche Einrichtungen, wie
Facharztpraxen und Apotheken, die eine gute Erganzung fir die Praxisflache
darstellen. Ebenso gibt es Schulen, Kindergarten und Senioreneinrichtungen, die die
potenzielle Zielgruppe erweitern.

Die Umgebung ist von viel Grinflachen und Wohngebieten gepragt, was eine ruhige
Atmosphare flr eine Arztpraxis bietet und den Patienten ein angenehmes Warte- und
Behandlungserlebnis ermoglicht. Der Glstrower Stadtpark ist ebenfalls in der Nahe
und kann flr entspannende Spaziergange vor oder nach einem Termin genutzt
werden.

Patientenfreundliche Infrastruktur:

Die Lage bietet gute Voraussetzungen flir eine barrierefreie Erreichbarkeit der Praxis,
sowohl im Gebaude als auch in der Umgebung, was fiir altere oder eingeschrankt
mobile Patienten von groBer Bedeutung ist.

Parkmdglichkeiten: Es gibt ausreichend Parkplatze in der Nahe, sowohl 6ffentliche
Parkplatze als auch Stellplatze auf dem Gelande, was den Zugang zur Praxis flr
Patienten erleichtert.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

FahrstraBe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381- 44 7411 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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