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Rerik — Am Salzhaff

Raritat! Individuelles Landhaus in Ostseenahe auf
groBem Grundstuck | inklusive Mobiliar

Objektnummer: 26092027P
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KAUFPREIS: 635.000 EUR « WOHNFLACHE: ca.185m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 1025 m?2
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Auf einen Blick

26092027P 635.000 EUR
ca. 185 m? Einfamilienhaus
Krippelwalmdach Kauferprovision
5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2023
1994
2 x Carport, 2 x saniert
Freiplatz
Massiv
ca. 205 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 99.8 kWh/m?a
14.07.2036 C

Gas 1946
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Ein erster Eindruck

Mehrgenerationen-Wohnen mdglich!

Kein Haus von der Stange, sondern ein individuelles Landhaus zum Leben, Wohlfthlen
und einfach gliicklich sein — diese Vision setzten die Eigentliimer im Jahr 1994 mit
dieser wundervollen Immobilie am Salzhaff an der Ostsee nach ihren ganz eigenen
Vorstellungen rundum stimmig um. Aus einem ehemaligen Bauernhaus mit Tenne auf
einem ca. 1.025m? Grundsttick schufen sie mit viel Liebe zum Detail einen Wohntraum,
in den man sich bereits auf den ersten Blick verliebt.

Schon beim Betreten des Hauses beeindruckt die ehemalige Tenne nun als imposante
Eingangshalle mit direktem Blick durch groBe Sprossen-Fliigeltiiren in den liebevoll
angelegten Garten mit Naturteich. Die Tenne teilt das Haus auf charmante Weise in
zwei Seiten. Auf der einen Seite befindet sich die gemutliche Wohnktiche mit groBem
Essbereich, die das Herzstlick des Hauses bildet und zum gemeinsamen Kochen und
Beisammensein mit Familie und Freunden geradezu einladt.

Eine Massivholztreppe fuhrt von hier aus ins Dachgeschoss, wo sich zwei Zimmer und
ein (Gaste-)WC befinden. Ein Duschbad befindet sich auf dieser Ebene ebenfalls.

Das groBzugige, helle Wohnzimmer mit Kaminofen auf der anderen Seite des Hauses
bietet gleichermaBen Platz flir Couchecke, Essbereich, Bibliothek, Lesesessel. Da das
Haus urspriinglich mit zwei Wohneinheiten konzipiert wurde, sind hier Anschllsse fir
eine Kuche vorhanden, die sich gut in die Raumlichkeit integrieren lassen wirde.

Ins Dachgeschoss dieser Hausseite mit zwei Schlafzimmern und einem Duschbad
gelangt man von der Halle aus Uber eine weitere Treppe.

Der groB3e, sonnige Garten ist von der StraBe kaum einsehbar und bietet sowohl durch
die durchdachte Bepflanzung mit Hecken, Strauchern und Baumen sowie durch
ausreichend Abstand zu den Nachbarn viel Privatsphare. Nicht nur die Terrasse am
Haus, sondern auch der Freisitz am schonen Gartenteich und weitere Sitzecken laden
hier zum Verweilen ein.

Platz fur Thre PKW findet sich im Doppel-Carport, weitere Stellflachen fur mindestens
zwei PKW gibt die Einfahrt bequem her. Rlickseitig am Carport ist ein integrierter
Gerateschuppen sowie eine Sauna.

Ein Seiteneingang zum Haus von der Zufahrt aus bietet die Mdglichkeit, Ihre Einkaufe
auf kurzem Weg ins Haus zu tragen. Der hiesige Windfang mit Zugang zur Wohnkiiche
fungiert gleichzeitig auch als Vorratskammer.

Das Haus ist fast vollstandig mobliert, darunter mit vielen Antiquitaten und
Sammlersticken. Die Eigentiimer freuen sich, wenn das Inventar lbernommen wird.




Da Worte dieses traumhafte Haus nur schwer beschreiben kdnnen, freuen wir uns auf
eine Besichtigung mit lhnen. Gern informieren wir Sie vorab in einem Gesprach
vollumfanglich Uber diese Immobilie und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme unter
Angabe Ihrer vollstandigen Kontaktdaten.
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Ausstattung und Details

- auch als Zweifamilienhaus oder Mehrgenerationen-Wohnen nutzbar
- groBzlgiges Grindstuck

- Gas-Therme von 2023

- moderne Einbauklche im Landhausstil mit Kiicheninsel
- zwei Duschbader

- zwei zusatzliche WC

- Kaminofen

- Sauna

- mehrere Terrassen

- Doppel-Carport + 2 Freiplatze

- Gartenteich mit Fischbestand
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Alles zum Standort

Das reprasentative Einfamilienhaus befindet sich im Landkreis der Hansestadt Rostock,
in der Gemeinde "Am Salzhaff", im Ortsteil Rakow.

Von hier aus haben Sie einen herrlichen Blick in Richtung Salzhaff. In nur 2,5
Kilometern erreichen Sie den Strand. Hier ist das Ostseewasser nur knietief, was
besonders im Sommer flir angenehme Wassertemperaturen sorgt. Wassersportler
kommen hier voll auf ihre Kosten.

Dariber hinaus finden Sie "Am Salzhaff" gepflegte Bauern- und Reiterhofe und viel
Natur. Die Stadte Neubukow und Rerik mit diversen Einkaufsméglichkeiten, Arzten,
Apotheken und Banken sind nur wenige Kilometer entfernt. Fir Ihre Kinder befinden
sich eine Grundschule und eine Regionale Schule in der 4 km entfernten Stadt
Neubukow.

Uber die BundesstraBe B105 erreichen Sie in nur ca. 30 Fahrminuten die Hansestadt
Rostock und die Hansestadt Wismar in ca. 20 Fahrminuten.

Die Hansestadte Lubeck und Hamburg erreichen Sie bequem Uber die Autobahn 20
und auch Berlin ist Uber die Autobahn 19 gut angebunden.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

FahrstraBe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381- 44 7411 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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