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Rostock — Stadtmitte

Wohnen in der ostlichen Altstadt | gepflegtes
Stadthaus mit Einliegerwohnung

Objektnummer: 26092034H
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Auf einen Blick

26092034H 669.000 EUR
ca. 179 m? Stadthaus
Satteldach Kauferprovision
7 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
5 Kaufpreises
3 2026
1994
gepflegt
Massiv
ca. 191 m?
Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 92.9 kWh/m?a
10.03.2035 C

Gas 1994
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Eine Perle inmitten der ostlichen Altstadt |

In der historischen Altstadt Rostocks prasentiert sich dieses groBe Stadthaus als
seltene Gelegenheit fiir anspruchsvolles Wohnen, Mehrgenerationenhaushalte sowie
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Ein Haus, dass sich lhrer individuellen Lebenssituation anpasst!

Mit dem Flair eines Amsterdamer Stadthauses erstrecken sich auf ca. 200 m? funf
beeindruckende Etagen und ein fantastisches Wohnkonzept.

Zwei wunderschone Eingangstiren fuhren zu den separat begehbaren Einheiten und
ermoglichen zum einen das Wohnen mit viel Freiraum und unterschiedlichen
Lebenskonzepten unter einem Dach oder/und in Erganzung zur eigenen Lebens- und
Wohnqualitat eine kontinuierlich renditestarke Mieteinnahme.

Das Haus und die Haupteinheit beeindruckt mit angenehmer Leichtigkeit und luftigen
Raumen, einem optimalen Grundriss, groBzilgigen Zimmern sowie moderner
Treppenfuhrung und einem bezaubernden Grundstlck inklusive einer gemitlich
geschitzten, sonnigen Terrasse. Das Haus empfangt Sie herzlich und einladend. Es
wartet im Erdgeschoss mit einem Flurbereich, einer weiBen gewendelten Holztreppe
und einer einzigartigen, hellen Wohnkiiche auf, als zentraler Lebensmittelpunkt mit
direktem Zugang zur geschitzten Terrasse — ein wertvoller, sonniger AuBenbereich
umgeben von viel Grin inmitten der Stadt.

Im ersten Obergeschoss erwartet Sie ein gemitliches Wohnzimmer mit Kamin und
Glaserker - eine besonders behagliche und frische Wohnatmosphare. Zur Stdseite
verfligt das Haus Uber einen Glaserker, der sich Uber samtliche Etagen erstreckt und
fur lichtdurchflutete Raume sowie wunderschéne Ausblicke ins Griine sorgt. Auf dieser
Ebene befinden sich zudem ein Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche sowie ein
Schlafzimmer.

Auf der nachsten Ebene sorgen liebevoll integrierte Dachgauben flir eine helle,
freundliche und groBziligige Atmosphare und verleihen den Zimmern einen
individuellen Charme. Hier stehen zwei weitere Zimmer sowie ein zusatzliches
Duschbad zur Verfigung — ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitsbereich. Der
ausgebaute Spitzboden beherbergt ein weiteres, freundlich helles Zimmer. Es eignet
sich ideal als Jugendzimmer sowie als Arbeits-, Hobby- oder Riickzugsbereich.

Die kleinere, ca. 55 m? groBe Einheit (WE2) wurde kiirzlich vollstadndig modernisiert,
mit hohem Komfort ausgestattet und eignet sich im Rahmen der Selbstnutzung
hervorragend als Arbeitsbereich oder Gastewohnung und ist diesbezlglich ebenso
bestens vermietbar. Ein lichtdurchfluteter Raum im Erdgeschoss mit bodentiefen
Fenstern und begehbaren Glas- Deckenausschnitten er6ffnet vielfaltige Gestaltungs-




und Nutzungsmaoglichkeiten. Von hier aus fuhrt eine komfortable, gewendelte
Holztreppe in das Souterrain, das zwei durch eine Glaswand getrennte Zimmer, den
Wohnbereich mit Kamin, ein Schlafzimmer, ein Duschbad, einen Hauswirtschaftsraum
und eine Einbaukliche bereithalt. GroBe Fenster, Lichtschachte, der Glaserker und
Oberlichter leiten das Tageslicht in jeden Raum und fiihren zu einem hervorragenden
Wohn- und Raumgefhl.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Sprechen Sie uns gerne an — wir stellen Ihnen diese schéne Immobilie mit allen Details
personlich vor.
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Ausstattung und Details

- Stadthaus in nachgefragter Top Lage
- ideal zur Selbstnutzung und Kapitalanlage
- gepflegter, modernisierter Zustand

- zwei separat zugangliche Einheiten

- Glaserker

- 2 Kamine

- 2 Einbaukichen

- FuBbodenheizung tiw.

- 3 Bader

- Terrasse mit Sidausrichtung

- ausgebauter Spitzboden
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Alles zum Standort

Die Ostliche Altstadt gehért mit zu den begehrtesten und beliebtesten Stadtteilen der
Hansestadt. Eingebettet in die historische Altstadt, bietet diese Lage ein einzigartiges
Zusammenspiel aus urbanem Leben, historischer Atmosphare und dem Flair der
Innenstadt mit Wasser- und Stadthafennahe.

Die Lage sowohl an der Petrikirche und der Nikolaikirche verleiht dem Standort einen
besonderen Charme. Die historischen Kirchen sind nicht nur ein architektonische
Highlights, sondern auch Schauplatz vielfaltiger kultureller Veranstaltungen. Auch
andere historische Sehenswirdigkeiten wie das Rostocker Rathaus und die
Marienkirche sind in wenigen Minuten zu FuB3 erreichbar. Bezaubernde StraBenztige,
Kopfsteinpflaster, historische Gebaude und charmante Platze pragen das Bild der
Rostocker Altstadt und laden zum Entdecken und Verweilen ein. Die Kropeliner StraBe,
eine der beliebtesten EinkaufsstraBen der Stadt, ist nur wenige Gehminuten entfernt.
Hier findet man eine Vielzahl von Geschaften, Boutiquen und das bekannte "Kropeliner
Tor Center" (KTC), welche zum Bummeln und Shoppen einladen.

Der nahegelegene Neue Markt und der Universitatsplatz bieten regelmaBig
Wochenmarkte mit frischen regionalen Produkten. In der Umgebung gibt es eine
wunderbare Auswahl an Restaurants, die sowohl regionale als auch internationale
Kliche anbieten.

Das beliebte Wohnviertel ist gepragt von bezaubernden StraBenzligen sowie
wunderschonen Hausern und wird Uber ein Gastronomieangebot von gehobenen
Restaurants bis hin zu gemiutlichen Cafés und traditionellen Gasthausern perfekt
abgerundet. Hier ist fiir jeden Geschmack etwas dabei. Besonders hervorzuheben ist
die fuBlaufige Nahe zur Innenstadt, zur Warnow (Petriviertel), zum beliebten FluBbad
und zum Stadthafen mit diversen Freizeitgestaltungsmaoglichkeiten. Hier kdnnen Sie
spazieren gehen, joggen, verschiedene Wassersportarten ausiiben oder einfach die
Natur genieBen.

Die renommierte Universitat Rostock, eine der altesten Hochschulen im Ostseeraum
bietet ein breites Spektrum an Studiengangen und Forschungsmaoglichkeiten. In der
Umgebung befinden sich mehrere Schulen und Kindergarten, die eine hervorragende
Bildung und Betreuung fur Kinder aller Altersstufen gewahrleisten.

Auch die herrlichen Strande der Ostsee, insbesondere der bekannte Strand von
Warneminde, sind in kurzer Zeit auch mittels dem offentlichen Nahverkehr erreichbar.
Sie bieten vielfaltige Aktivitaten wie Baden, Segeln und Windsurfen. Die Anbindung an
das StraBennetz und den o6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent. StraBenbahn- und
Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten schnelle Verbindungen
in alle Stadtteile sowie zum Hauptbahnhof. Die nahegelegene Autobahn A19 sorgt fur
eine schnelle Anbindung an das Uberregionale StraBennetz, was besonders flr
Pendler von Vorteil ist.




Die erstklassige Lage macht dieses Stadthaus zu einer perfekten Adresse fir alle, die
urbanes Leben mit historischem Flair, Wasserndahe und modernen Annehmlichkeiten
verbinden mochten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

FahrstraBe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381- 44 7411 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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