Kiihlungsborn / Kiihlungsborn Ost — Kiihlungsborn

Ankommen, genielBBen, bleiben — drei Zimmer mit
personlichem Charme

Objektnummer: 2609206517

KAUFPREIS: 669.500 EUR « WOHNFLACHE: ca. 86.8 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

2609206517 669.500 EUR

ca. 86.8 m? Etagenwohnung

3 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

2027 Erstbezug

1x Tiefgarage,

25000 EUR Massiv

(Verkauf) Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 20.9 kWh/m?a
A+
24.08.2032
2023
Erdwarme
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Ankommen, genieBen, bleiben — drei Zimmer mit personlichem Charme

Eine Wohnung fur ruhige Morgenstunden, gesellige Abende und Menschen, die Ihnen
wichtig sind: Diese Dreizimmerwohnung im zweiten Obergeschoss des Palais am
Kistenwald verbindet ein groBzligiges Wohngefiihl mit einer angenehm gegliederten
Raumaufteilung.

Der rund 26 m? groBe Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick. Hier finden ein
einladender Esstisch und eine behagliche Sofalandschaft ihren Platz. Fenster an zwei
Seiten verleihen dem Raum einen offenen Charakter und bieten schone Mdéglichkeiten
fUr eine individuelle Einrichtung.

Die Kiiche schlieBt offen an und erhalt durch ihre seitliche Anordnung einen eigenen
Bereich. Von hier gelangen Sie direkt auf den rund 10 m? groBen Balkon. Kurze Wege
machen es leicht, den Frihstlickstisch nach drauBen zu verlegen oder einen
entspannten Abend im Freien zu verbringen.

Neben dem Schlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verfligung — flr Gaste,
konzentriertes Arbeiten oder ein personliches Hobby. Das Badezimmer mit Badewanne
und separater Dusche bietet Komfort flir unterschiedliche Tagesablaufe. Ein eigener
Abstellraum sorgt dafir, dass auch die praktischen Dinge ihren Platz finden.

Die vorgesehene Bemusterung von Bodenbelagen, Innentlren und Fliesen ermaoglicht
es lhnen, die Atmosphare Ihrer Wohnung von Beginn an mitzugestalten.

**Die Wohnung im Uberblick**

- 3 Zimmer: Wohn- und Essbereich, Schlafzimmer und zusatzliches Zimmer
- Wohn- und Essbereich mit ca. 26 m? Wohnflache

- Offen angeschlossene Kiiche mit direktem Balkonzugang

- Balkon mit ca. 10 m? Grundflache

- Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche

- Separater Abstellraum und Eingangsflur

Gerne stellen wir lhnen das komplette Projekt in einem persdnlichen Termin vor und
freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

-Balkon

-Energieeffiziente Haustechnik
-Aufzug in alle Etagen
-Barrierearme Zugange
-Eigener Tiefgaragenstellplatz
-Moderne Grundrisse

-GroBe Fensterflachen
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Alles zum Standort

Eingebettet zwischen der blauen Ostsee und den rauschenden Waldern des
Naturschutzgebietes "Klhlung" prasentiert sich Kuihlungsborn als einzigartiger
Wohnort und zahlt zu den altesten und schdnsten Osteebadern in Mecklenburg-
Vorpommern.

Die Immobilie befindet sich in herausragender Lage und ist unweit vom feinen und
weitlaufigen Strand entfernt. Auch die Seebriicke und den Yachthafen erreichen Sie in
wenigen Gehminuten. Hier finden Sie beste flirs eigene Wohnen verbunden mit
samtlichen Annehmlichkeiten eines beliebten Ostseebades. Ausgedehnte
Strandspaziergange und zahlreiche Freizeitaktivitaten warten auf Sie. AuBerdem lockt
ein vielfaltiges Kulturprogramm Kuihlungsborns Einwohner und Gaste regelmaBig vor
die Tur

Die Lage zeichnet sich auch durch seine hervorragende Infrastruktur aus. FuBlaufig
erreichen Sie in ein paar Minuten die Seebrlicke, den modernen Yachthafen und das
Zentrum-0Ost von Kuhlungsborn, welches mit seinen charmanten
Einkaufsmaoglichkeiten und seiner abwechslungsreichen gastronomischen Vielfalt alles
bietet. Eine arztliche Versorgung ist ebenso gegeben.

Die Munsterstadt Bad Doberan erreichen Sie in 10 Fahrminuten. Die Hansestadt
Rostock ist nach nur ca. 25 km Fahrstrecke erreicht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

FahrstraBe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381- 44 7411 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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