VON POLL

Rostock — Krépeliner Tor Vorstadt

Barnstorfer Weg: 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung in
der Rostocker KTV

Objektnummer: 2609268

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 95.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 26 m? « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 2609268 - 18057 Rostock — Kropeliner Tor Vorstadt

Auf einen Blick

2609268 95.000 EUR

ca. 26 m? Dachgeschoss

5 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1

1957
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Erdgas schwer 14.6 KWh/m?a
14.02.2030 D

Fernwarme 1957
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Dachgeschosswohnung mit ca. 26 m? Wohnflache befindet sich im 5.
Obergeschoss eines 1957 errichteten Mehrfamilienhauses in der beliebten Krdpeliner-
Tor-Vorstadt.

Die Wohnung verfligt Gber 2 Zimmer, ein Duschbad, eine Pantrykliche sowie einen
eigenen Kellerraum. Der Blick in den begriinten Innenhof sorgt fiir eine angenehme
Wohnatmosphare und bietet einen ruhigen Rickzugsort mitten in der Stadt. Die

Wohnung ist derzeit frei und kann sofort selbst genutzt oder neu vermietet werden.

Die Kombination aus kompakter Wohnflache, gefragter Lage und flexiblen
Nutzungsmoglichkeiten macht die Immobilie sowohl fur die Eigennutzung als auch als
Kapitalanlage interessant. Durch die bestehende Freiheit von einem Mietverhaltnis
besteht die Moglichkeit, die Wohnung individuell zu nutzen oder zu marktiblichen
Konditionen neu zu vermieten. Insbesondere kleine Wohnungen in der Kropeliner-Tor-
Vorstadt erfreuen sich einer kontinuierlichen Nachfrage.

Fur RUckfragen und Besichtigungstermine stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.
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Ausstattung und Details

- 5. Obergeschoss (Dachgeschoss)

- Duschbad

- Blick auf die Heiligen-Geist-Kirche & den begriinten Innenhof
- Gaszentralheizung

- Kellerraum

- bezugsfrei
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Alles zum Standort

Die zum Verkauf stehende Eigentumswohnung befindet sich im lebendigen Stadtteil
.Kropeliner Tor Vorstadt” in Rostock. Die Kropeliner Tor Vorstadt ist bekannt flr ihre
perfekte Mischung aus urbanem Lebensstil, historischem Charme und Nahe zur Natur.
Die Lage zahlt zu den beliebtesten Wohngebieten der Hansestadt und bietet eine
hervorragende Infrastruktur, die sowohl flir Familien als auch fiir junge Paare oder
Berufstatige ideal ist.

Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt und ist nur wenige
Gehminuten vom Neuen Markt und der Krépeliner StraBe, der HaupteinkaufsstraBe
Rostocks, entfernt. Auch die Universitat Rostock und das Universitatsklinikum ist in
kiirzester Zeit erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel, wie StraBenbahn und Bus sind
fuBlaufig erreichbar und ermdéglichen eine optimale Anbindung an alle Stadtteile.

Die Lage bietet auBerdem ein vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot. Zahlreiche
Cafés, Restaurants, Bars und kleine Boutiquen pragen das lebendige Flair der KTV. Der
nahegelegene Rosengarten und die Wallanlagen bieten griine Oasen zur Erholung und
laden zu Spaziergangen und Freizeitaktivitdten im Freien ein. Auch der Stadthafen am
Ufer der Warnow ist schnell zu erreichen.

Schulen, Kindergarten und Spielplatze befinden sich in unmittelbarer Umgebung und
machen die FriedrichstraBe zu einem idealen Standort flr Familien. Zudem gibt es
diverse Einkaufsmadglichkeiten, darunter Supermarkte, Backereien und Bio-Laden, die
den taglichen Bedarf bequem abdecken.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Mit dem Auto ist die B105, eine der
Hauptverkehrsadern Rostocks, in wenigen Minuten erreicht. Auch die Autobahn A19 ist
schnell zuganglich, was eine direkte Verbindung zur Ostsee und den umliegenden
Stadten bietet. Der Hauptbahnhof ist nur wenige Fahrminuten entfernt und verbindet
Rostock mit zahlreichen nationalen und internationalen Zielen.

Die Lage dieser Eigentumswohnung kombiniert urbanes Leben mit dem Komfort einer
ruhigen, gut angebundenen Wohnlage und bietet sowohl eine hohe Lebensqualitat als
auch exzellente Investitionschancen in einem der attraktivsten Stadtteile Rostocks.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

FahrstraBe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381- 44 7411 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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