Plankenfels — Bayreuth

Wohnen und Arbeiten unter einem Dach — vielseitiges
Wohn- und Geschaftsanwesen

Objektnummer: 26093078

KAUFPREIS: 599.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 124 m? « ZIMMER:6 « GRUNDSTUCK: 3626 m2
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Auf einen Blick

26093078
ca. 124 m?
Satteldach
6

4

1

1950

2 x Garage

599.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 430 m?
Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Pellet Verbrauchsausweis
101.5 kWh/m?a
05.02.2035
D
Pelletheizung
1950
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Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollemring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com | www.vo

www.von- m
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses groBziigige Wohn- und Geschéaftsanwesen mit insgesamt ca. 633 m? Nutz-,
Wohn- und Betriebsflache bietet ideale Voraussetzungen fir Unternehmer,
Handwerksbetriebe, Selbststandige oder Familien, die Wohnen und Arbeiten an einem
Standort verbinden mdchten.

Das Anwesen umfasst eine Privatwohnung, groBzligige Werkstatt- und
Betriebsflachen, Blroraume, Ausstellungs- und Lagerflachen, Garagen sowie
zahlreiche Nebenraume und eréffnet dadurch vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Das im Jahr 1980 errichtete Betriebsgebaude verfligt Uber eine geraumige Werkstatt
mit ca. 3,00 m Raumhohe sowie umfangreiche Kellerflachen. Erganzt wird der
Gewerbebereich durch zwei Blroraume, einen Blro-Wintergarten, eine Doppelgarage
sowie weitere Lager- und Nebenflachen.

Die ca. 124 m? groBe Privatwohnung befindet sich im Dachgeschoss und ermdglicht
komfortables Wohnen in unmittelbarer Nahe zum eigenen Betrieb. Verschiedene
Modernisierungen an Fenstern und Dachflachenfenstern wurden bereits
vorgenommen.

Ein weiteres Highlight ist der separate Ausstellungsbereich mit ca. 9 x 7 m AuBenmaB,
erganzt durch drei Garagen-/Lagerraume und zusatzliche Lagerflache im Spitzboden.
Die ehemalige Schreinerei bietet weitere flexibel nutzbare Werkstatt-, Lager- und
Abstellflachen.

Auch energetisch verfligt das Anwesen Uber eine interessante Ausstattung: Eine 36-
kW-Pelletheizung, Solarunterstitzung flir die Warmwasserbereitung sowie eine PV-
Anlage mit 15,18 kWp sind bereits vorhanden. Zwei Wallboxen ermdéglichen zudem das
Laden von Elektrofahrzeugen.

Eine Immobilie mit viel Platz und zahlreichen Mdglichkeiten — besonders attraktiv fr
Handwerk, Gewerbe, Produktion, Handel oder Dienstleistung und fir alle, die kurze
Wege zwischen Beruf und Privatleben schatzen.
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Ausstattung und Details

- Wohn- und Geschaftsanwesen / Gewerbeimmobilie mit Privatwohnung

- Gesamtflache: ca. 633 m?

- Wohnflache: ca. 124 m?

- Gewerbliche Nutz-/Betriebsflache: ca. 430 m?

- Gemischt genutzte Flache: ca. 78 m?

- Schreinerei: Baujahr 1950, massive Naturstein-AuBenwande

- Betriebsgebaude: Baujahr 1980, Werkstatt mit ca. 3,00 m Raumhdhe, teilweise
unterkellert

- Privatwohnung: geschaffen 1984, im Dachgeschoss

- Bliro-/Garagenanbau: Baujahr 1984, zwei Biroraume, Gaste-WC mit Dusche,
Waschkiche und Doppelgarage

- Ausstellungs-/Lagergebaude: Baujahr 1993, Ausstellungsraum ca. 9 x 7 m

- Bliro-Wintergarten: Baujahr 1996

- Heizung: Pelletheizung, 36 kW, Baujahr 2007

- Solarthermie: Unterstitzung der Warmwasserbereitung

- Photovoltaikanlage: 15,18 kWp, Inbetriebnahme 2021

- 2 Wallboxen, PV-Uberschussladen méglich
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt in Plankenfels im Landkreis Bayreuth, eingebettet in die reizvolle
Landschaft der Frankischen Schweiz. Die ruhige und naturnahe Lage verbindet einen
hohen Freizeitwert mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.

Bayreuth ist mit dem Pkw in ca. 21 km bzw. rund 20-25 Minuten erreichbar. Das
nahegelegene Hollfeld bietet eine gute Infrastruktur mit mehreren
Lebensmittelmarkten, Einzelhandel, Arzten und weiteren Einrichtungen des tiglichen
Bedarfs. Auch Einkaufsmoglichkeiten in Waischenfeld befinden sich nur wenige
Kilometer entfernt.

Fir Familien stehen Kindertagesbetreuung in Plankenfels sowie Grund- und
weiterfuhrende Schulen in der naheren Umgebung zur Verfligung. Die Grundschule
befindet sich in Hollfeld; weitere Schulangebote sind in Waischenfeld und Hollfeld
vorhanden.

Ein Autobahnanschluss ist je nach Route in rund 15-20 Fahrminuten erreichbar. Damit
bietet der Standort eine attraktive Kombination aus Wohnen und Arbeiten im Griinen
sowie guter regionaler Anbindung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921-73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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